UCHWALA NR XL/614/2018
RADY MIASTA RACIBORZ

z dnia 30 maja 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego
w jednostce strukturalnej Srodmiescie w Raciborzu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz.U. z2018r. poz.994) oraz art.3ust.l, art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2017 r. poz. 1073, z p6zn. zm.)
w zwigzku z Uchwalg Nr XXV/345/2017 Rady Miasta Racibérz z dnia 25 stycznia 2017 .
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
zlokalizowanego w jednostce strukturalnej Srodmie$cie w Raciborzu, po przeprowadzeniu
konsultacji spotecznych zgodnie z Uchwata Nr XXII/300/2016 Rady Miasta Racibérz z dnia
26 pazdziernika 2016 r. w sprawie okreslenia szczegotowego sposobu konsultowania z Raciborska
Radg Dziatalnosci Pozytku Publicznego lub organizacjami pozarzadowymi iinnymi podmiotami
wymienionymi w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dzialalnos$ci pozytku publicznego
10 wolontariacie projektow aktow prawa miejscowego w dziedzinach dotyczacych dziatalnosci
statutowej tych organizacji (Dz. Urz. Woj. SI. z2016 . poz. 5641 z dnia 8 listopada 2016 r.) oraz
po stwierdzeniu, ze przedmiot niniejszej uchwaly nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Raciborza” przyjetego Uchwatg Nr
XXXVIII/575/2009 Rady Miasta Raciborz z dnia 30 grudnia 2009 .,

Rada Miasta Raciborz
uchwala, co nastepuje:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w jednostce
strukturalnej Srédmiescie w Raciborzu.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogolne

§ 1. 1. Plan obejmuje obszar zlokalizowany w rejonie ul. Zotkiewskiego, okreslony Uchwata Nr
XXV/345/2017 Rady Miasta Raciborz zdnia 25 stycznia 2017 r., potozony w jednostce
strukturalnej Srodmiescie.

2. Granice obszaru obje¢tego planem, o ktérym mowa w ust. 1, przedstawia rysunek planu
w skali 1:1000, stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralng cze$¢ planu stanowia:
1) tre$¢ niniejszej uchwaty — tekst planu;
2) zalacznik nr 1 — rysunek planu, o ktdrym mowa w ust. 2;

3) zalagcznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miasta Raciborz o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu;

4) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miasta Raciborz o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig obowigzujace ustalenia
planu:

1) granice obszaru obj¢tego planem,;
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2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole wyznaczonych terendw o roznych przeznaczeniach lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;

5) granice strefy obserwacji archeologiczne;.

2. Pozostate oznaczenia wystgpujace na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 3. W obszarze obj¢tym planem nie okresla sie:
1) zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej;

2) granic 1sposobOw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenow gorniczych, atakze obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

3) granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i1 podziatow nieruchomosci;
4) granic obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury techniczne;;
5) granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

6) granic terené6w pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrdédet energii
o mocy przekraczajagcej 100kW, atakze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczacego
oddziatywania tych urzadzen na srodowisko;

7) granic terenéw pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
8) granic terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

9) granic terendow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub ostatecznych decyzjach
o lokalizacji drogi krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu
panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewzigcia
Euro 2012;

10) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz stuzacych organizacji imprez masowych;

11) granic pomnikow zaglady oraz ich stref ochronnych, atakze ograniczen dotyczacych
prowadzenia na ich terenie dziatalnos$ci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja
1999 r. o ochronie terendw bylych hitlerowskich obozow zaglady;

12) granic terenow zamknigtych 1 granic stref ochronnych terendw zamknigtych;

13) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

§ 4. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu od 0 do 15°;

2) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatkg gruntu, o ktérej mowa w art. 4 pkt 3 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 121, z p6zn. zm.);

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy;

4) krétkoterminowym wydarzeniu — nalezy przez to rozumie¢ wydarzenie majace charakter
publiczny, zwigzane z dzialalnoscia miasta, jego organdéw, jednostek samorzadowych,
organizacji spotecznych badz wydarzenie sportowe, kulturalne, religijne, gospodarcze;
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5) istniejacej dzialce lub zabudowie lub budynku lub budowli —nalezy przez to rozumie¢
dziatki, budynki lub budowle, wystepujace na mapie zasadniczej i1ewidencyjnej gruntdéw,
aktualnej na dzien uchwalenia planu, atakze budynki w budowie ite, dla ktorych przed
wejsciem planu w zycie wydano ostateczne decyzje pozwolenia na budowe lub wykonywanie
robot budowlanych oraz ztozono zgloszenia budow lub robot budowlanych;

6) mapie — nalezy przez to rozumie¢ mape¢ zasadniczg w skali 1:1000, w standardzie cyfrowym,
gromadzong w panstwowym zasobie geodezyjno-kartograficznym,;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy wyznaczong na
rysunku planu, ktorej nie mogg przekroczy¢ zewnetrzne $ciany budynkéw, bez uwzgledniania
schodow, ramp wejsciowych, werand 1 podcieni, a takze: wykuszy, balkonow, loggii, ryzalitow,
gzymsow oraz ocieplenia wraz z tynkiem wykonanego na istniejagcym budynku, wystajacych
poza obrys przedmiotowej linii realizowanych zgodnie z warunkami technicznymi;

8) nowej dzialce lub zabudowie lub budynku lub budowli — nalezy przez to rozumie¢ dziatki
wydzielane, atakze budynki ibudowle, dla ktérych decyzje podzialowe i o pozwoleniu na
budoweg lub wykonywanie robot budowlanych oraz zgloszenia budowy lub wykonania robot
budowlanych, beda wydawane oraz przyjmowane na podstawie ustalen niniejszego planu;

9) obowiazujacych przepisach zwigzanych z gospodarka nieruchomos$ciami — nalezy przez to
rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2018 r.
poz. 121, zpdzn. zm.), wraz zwynikajacymi zniej przepisami prawa oraz aktami
wykonawczymi;

10) obowiazujacych przepisach zwiazanych z gospodarowaniem odpadami — nalezy przez to
rozumie¢ ustawe z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tj. Dz. U. z 2018 r., poz. 21, z pdzn.
zm.), ustaw¢ z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (t.].
Dz. U. 22017 r. poz. 1289, z pdzn. zm.), wraz z wynikajacymi z nich przepisami prawa oraz
aktami wykonawczymi;

11) obowiazujacych przepisach zwigzanych z ochrong i opieka nad zabytkami — nalezy przez
to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.].
Dz. U. 22017 r. poz. 2187, zpdézn. zm.), wraz z wynikajacymi z niej przepisami prawa oraz
aktami wykonawczymi;

12) obowiazujacych przepisach zwiazanych z ochrong Srodowiska i przyrody — nalezy przez
to rozumiec:

a) ustawe z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 799,
z podzn. zm.),

b) ustawe z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 142, z p6zn.
zm.),

c) ustawg zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na
srodowisko (t.j. Dz.U. z2017r. poz. 1405, zpo6zn. zm.), wraz z wynikajacymi z nich
przepisami prawa oraz aktami wykonawczymi;

13) obowiazujacych przepisach zwigzanych zprawem budowlanym — nalezy przez to
rozumie¢ ustawe zdnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. 22017 r. poz. 1332,
z po6zn. zm.) wraz z wynikajacymi z niej przepisami prawa oraz aktami wykonawczymi,

14) obowiazujacych przepisach zwiazanych z prawem wodnym — nalezy przez to rozumieé
ustawe z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. 22017 r. poz. 1566, z p6zn. zm.), wraz
z wynikajacymi z niej przepisami prawa oraz aktami wykonawczymi;

15) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;
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16) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni
catkowitych wszystkich nadziemnych kondygnacji istniejacych 1 projektowanych budynkéw na
dzialce budowlane;j;

17) powierzchni biologicznie czynnej— nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenow
biologicznie czynnych;

18) procencie terenéw zabudowanych — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w % stosunek sumy
powierzchni zabudowy, do ktdrej wlicza si¢ powierzchni¢ wszystkich budynkow potozonych
w granicach dziatki budowlane; w obrebie terenu, do powierzchni lub czesci powierzchni tej
dziatki budowlanej potozonej w granicach przedmiotowego terenu;

19) przeznaczeniu dopuszczonym — nalezy przez to rozumie¢ dodatkowe, wymienione z nazwy
przeznaczenie terenu, ktdre towarzyszy lub uzupelnia przeznaczenie podstawowe terenu,
ustalone w ramach dopuszczen wskazanych w poszczegolnych terenach;

20) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ glowne przeznaczenie terenu,
wystepujace na wiecej niz 50% powierzchni kazdej dziatki budowlanej 1 na wiecej niz 50%
powierzchni catkowitej budynkéw potozonych w granicach terenu;

21) przynaleznym zagospodarowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢, iz w granicach danego
terenu odpowiednio do przeznaczenia podstawowego i dopuszczonego moga zaistnie¢, o ile
nie sg wykluczone lub inaczej regulowane w przepisach szczegdétowych niniejszego planu:

a) drogi wewng¢trzne, powierzchnie jezdne, piesze i rowerowe,

b) powierzchnie zieleni, zielen wysoka 1 $rednia, urzadzona i nieurzagdzona, w tym ogrody
przydomowe, a takze zieleh towarzyszaca obiektom budowlanym oraz budowlom, w tym
zielen izolacyjna,

c) miejsca do czasowego gromadzenia odpadéw komunalnych, ogrodzenia, obiekty matlej
architektury, zadaszenia, pergole, tarasy, szyldy,

d) budowle terenowe, takie jak podjazdy, schody, rampy, place zabaw, oczka wodne, urzadzenia
sportu 1 rekreacji,

e) sieci, przylacza, obiekty iurzadzenia zwigzane zuzbrojeniem terenu i infrastrukturg
techniczng, wraz z zagwarantowaniem do nich dostepnosci komunikacyjnej;

22) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ graficzng planu, stanowigca zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaty;

23) strefach — nalezy przez to rozumie¢ obszary indywidualnie wyznaczane na rysunku planu,
wewnatrz ktorych, dla wszystkich dziatlek lub ich czesci, plan okresla dodatkowe
uwarunkowania zgodne z przedmiotem i problematyka, ktora dana strefa wprowadza do ustalen
planu;

24) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ ograniczong liniami rozgraniczajacymi na
rysunku planu, o ile z tresci planu nie wynika inaczej;

25) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miasta Raciborz, o ile z tresci
planu nie wynika inaczej;

26) uslugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ zadania o charakterze uzyteczno$ci
publicznej, ktérych celem jest zaspokajanie zbiorowych potrzeb ludnosci w drodze ustug
powszechnie dostgpnych, na przyktad: ustugi administracji, stuzby zdrowia, sportu i rekreacji,
nauki, os$wiaty, wtym przedszkola, ztobki; obiekty zwigzane z dziatalno$cia organizacji
spotecznych, politycznych, kulturalnych, a takze obiekty kultu religijnego;

27) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, z p6zn. zm.);
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28) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku lub budowli;

29) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ ros$linnos¢ komponowana pod wzgledem
funkcjonalnym i plastycznym, taka jak parki, zielence, promenady itp.

2. Pozostate, niewymienione w ust. 1, definicje i okreslenia nalezy rozumie¢ zgodnie zich
brzmieniem ustalonym w przepisach prawa lub w przypadku braku ich ustawowych definicji -
zgodnie z ich potocznym brzmieniem.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania

§ 5. 1. W obszarze objetym planem wyznacza si¢ tereny o roznych przeznaczeniach lub réznych
zasadach zagospodarowania, graficznie oznaczone na rysunku planu nast¢pujacymi symbolami
okreslajacymi przeznaczenie podstawowe terenu:

1) UP — teren zabudowy ustug publicznych;
2) KP — teren obstugi komunikacji drogowe;.

2. Dla kazdego terenu wyodrgbnionego w planie za pomoca linii rozgraniczajacych ustala si¢
w Rozdziale 12 niniejszej uchwaly przeznaczenia podstawowe, przeznaczenia dopuszczone,
sposoby zagospodarowania i uzytkowania: terenéw, budynkow i budowli, a takze odpowiadajace
poszczegodlnym przeznaczeniom nakazy, zakazy 1 dopuszczenia.

3. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi mogag by¢ zagospodarowane wylacznie na cele
zgodne z przeznaczeniem podstawowym lub tacznie na cele przeznaczenia podstawowego
1 dopuszczonego, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla terenow, okreslonymi w Rozdziale
12 niniejszej uchwaly oraz zasadami okreslonymi w pozostalych przepisach niniejszej uchwaty,
z zastrzezeniem, iz zagospodarowanie na cele zgodnie z przeznaczeniem dopuszczonym nie moze
zaistnie¢ samodzielnie oraz stanowi¢ wigcej niz 50% zagospodarowania dziatki budowlanej, o ile
nie okreslono inaczej w pozostalych przepisach niniejszej uchwaly.

4. Kazdorazowo w ramach terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi moze zaistnie¢
wyprzedzajaco  przynalezne zagospodarowanie terenu, odpowiednie do przeznaczenia
podstawowego 1 dopuszczonego, o ile nie okreslono inaczej w pozostatych przepisach niniejszej
uchwaty.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. W zakresie ochrony tadu przestrzennego obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) dla istniejacego zagospodarowania i istniejgcej zabudowy na dziatce budowlane;j:

a)w przypadku odbudowy oraz nadbudowy istniejacej zabudowy w rzucie istniejgcym
dopuszcza si¢ odstgpstwo, okreslone w lit b), od ustalonych dla przeznaczenia podstawowego
parametréw 1 wskaznikow, za wyjatkiem nieprzekraczalnej wysokosci zabudowy okreslonej
W metrach,

b) w przypadku przekroczenia, ustalonego w planie, parametru powierzchni zabudowy,
wskaznika intensywno$ci zabudowy lub powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢
zwigkszenie powierzchni zabudowy o 10% na polepszenie warunkow technicznych
istniejacych budynkow to jest na przyktad na dobudowe wind, schodow, gankow, fazienek,
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c¢) do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z przeznaczeniem podstawowym ustanowionym
w przepisach niniejszej uchwaty — tereny objete planem pozostang w dotychczasowym
zagospodarowaniu 1iuzytkowaniu, przy czym dopuszcza si¢ podniesienie standardu
istniejgcego zagospodarowania, wymian¢ kubatury oraz zmian¢ sposobu uzytkowania
istniejgcej funkcji na inng wramach tej samej branzy niezaleznie od przeznaczenia
podstawowego;

2) na terenie oznaczonym symbolem KP dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw garazowych na
dzialce budowlanej w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy dziatki,
zwrdconych $ciang bez okien 1 drzwi w strong tej granicy;

3) obowigzuje realizacja nowej zabudowy zgodnie zustalonymi na rysunku planu liniami
zabudowy;

4)w obrgbie dziatki budowlanej nakazuje si¢ realizacje garazy o jednorodne; formie
architektoniczne;j;

5) dla nowych i przebudowywanych obiektéw budowlanych nakazuje si¢ stosowanie:

a) materiatdéw elewacyjnych takich jak: tynki, cegla licowa, ceramiczne materiaty licowe,
kamien, drewno, szkto, elementy stalowe,

b) materiatéw pokrycia dachowego takich jak: dachéwka, blacha ptaska, blachodachéwka, gont
bitumiczny — ograniczenia materialowe nie dotyczg dachow budynkow gospodarczych,
budynkéw pomocniczych, w tym garazy oraz pozostatych budynkéw o dachach ptaskich,

c) kolorystyki tynkow o niskiej intensywnosci zabarwienia;

6) na terenach objetych planem zakazuje si¢ stosowania zewngetrznych elewacyjnych materiatow
wykonczeniowych typu blacha plaska, falista itrapezowa oraz paneli z tworzyw sztucznych
w stylu siding.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 7. 1. W zakresie ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
1) zakaz lokalizacji nast¢pujacych nowych przedsigwzigc:

a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko na wszystkich terenach objetych
planem, z wyjatkiem przedsiewzig¢ zwigzanych z realizacja iremontami drog, uzbrojenia
terenu, infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci,

b) potencjalnie mogacych znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko na wszystkich terenach
objetych planem, z wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem KP, oraz przedsiewzieé
zwigzanych z realizacjg i remontami drog, uzbrojenia terenu, infrastruktury technicznej oraz
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci, w tym infrastrukturg telekomunikacyjng
o nieznacznym oddzialywaniu,

c) zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczeg6lnos$ci zagrozenie
wystgpienia powaznych awarii;

2) nakaz zagospodarowania terendw niezabudowanych i nieutwardzonych na rézne formy zieleni
urzadzone;.

2. W zakresie ochrony przed halasem ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych
1 urzadzen przekraczajacych wymogi w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku
w odniesieniu do istniejacej i nowej zabudowy ustug publicznych.

3. W zakresie ochrony wdd przed zanieczyszczeniem ustala sig:

Id: 694EA531-5762-404B-B5A9-280EB7950018. Podpisany



1) na wszystkich terenach objetych planem, nakaz ochrony przed zanieczyszczeniami wod
podziemnych;

2) nakaz ochrony zasobow wod powierzchniowych i podziemnych oraz uwzglednienie urzadzen
melioracji wodnych zlokalizowanych na dziatce budowlanej, z dopuszczeniem ich przetozenia,
przebudowy i przykrycia w przypadku ich kolizji z realizowang inwestycja;

3) nakaz instalowania urzadzen oczyszczajacych wody opadowe iroztopowe tj. separatorow
iosadnikdbw na terenach, na ktorych istnieje niebezpieczenstwo zanieczyszczenia wod
opadowych substancjami ropopochodnymi lub innymi substancjami toksycznymi;

4) na wszystkich terenach objetych planem, nakaz ochrony przed zanieczyszczeniami Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 332 Subniecka kedzierzynsko — ghlubczycka oraz nakaz
uwzglednienia ograniczen izakazoéw okreslonych w obowigzujacych przepisach zwigzanych
z prawem wodnym w zakresie ochrony wod podziemnych.

4. W zakresie ochrony powierzchni ziemi i$rodowiska przed odpadami ustala si¢ wymog
gromadzenia 1 usuwania odpadow komunalnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami zwigzanymi
z gospodarowaniem odpadami.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 8. Dla wszystkich terendw objetych planem ustala si¢ strefe¢ obserwacji archeologicznej,
zgodnie zrysunkiem planu, wramach ktérej obowigzuja zasady iregulacje okreslone
w obowigzujacych przepisach zwigzanych z ochrong i opieka nad zabytkami.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. 1. Przestrzen publiczng w obszarze objetym planem stanowi teren obstugi komunikacji
drogowej, oznaczony symbolem FZ3/1KP.

2. W obszarze przestrzeni publicznej, o ktorej mowa w ust. 1, ustala sig¢:
1) nakaz dostosowania wysokos$ci kraweznikdéw do potrzeb 0sob niepetnosprawnych ruchowo;

2) mozliwo$¢ realizacji obiektdéw matej architektury zwigzanych z wyposazeniem terendéw
publicznych;

3) nakaz stosowania ujednoliconego charakteru dla elementow uzytkowych, w szczegdlnos$ci:
lamp os$wietleniowych, stupow ogloszeniowych, tawek, elementéw dekoracyjnych, koszy na
Smieci.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. 1. Na terenach objetych planem nie wystepuja wskazane w ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania przestrzennego miasta Raciborza” obszary wymagajace
przeprowadzenia scalen 1 podziatu nieruchomosci.

2. W granicach wszystkich terendow wydzielen nowych dziatek, wtym faczen, scalen
i podzialéw, nalezy dokonywa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami zwigzanymi z gospodarka
nieruchomos$ciami oraz zzasadami wymienionymi w szczegoétowych ustaleniach dla terenow,
okreslonych w Rozdziale 12 niniejszej uchwaty. Dla terenow wyznaczonych w planie
nowowydzielane dzialki w wyniku scalenia 1podziatu nieruchomosci winny spetnia¢é wymogi
minimalnych szerokosci frontéw dzialek ipowierzchni odpowiednio co najmniej 0,1 m ico
najmniej 0,1 m? oraz gwarantowa¢ obstuge przeznaczenia podstawowego i dopuszczonego dziatki.
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3. Przy nowych scaleniach i podziatach nieruchomosci granice nowych dziatek w stosunku do
pasa drogowego przyleglej drogi publicznej winny by¢ wyznaczane w przedziale 60° + 90°
z zastrzezeniem, ze dopuszcza si¢ wyjatek od powyzszego ustalenia w przypadku, gdy wzdtuz drogi
publicznej istniejace podziaty dziatek usytuowane sg pod innym katem, w takim przypadku ustala
si¢ zasade tyczenia przedmiotowych granic réwnolegle do istniejacych podziatow wlasnosciowych.

4. W zaleznosci od potrzeb w granicach terendw nalezy wydzieli¢ drogi wewngtrzne
gwarantujace bezposredni dojazd do poszczegolnych dzialek budowlanych oraz dostep do drogi
publicznej. W przypadku wydzielania drogi wewnetrznej bez przejazdu — Slepej, o dlugosci
powyzej 50 m, nakazuje si¢ wydzielenie na jej zakonczeniu placu do zawracania.

5. Dopuszcza si¢, niezaleznie od wustalen szczegdtowych dla poszczegolnych terendw,
wydzielanie niezaleznych dzialek dla sieci, przylaczy, obiektow iurzadzen zwigzanych
z uzbrojeniem terenu 1 infrastrukturg techniczng oraz drég wewnetrznych, jezeli nie bedg naruszone
pozostate ustalenia planu.

Rozdzial 8.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

§ 11. W ramach wszystkich terenéw objetych planem zakazuje si¢ realizacji elektrowni

wiatrowych.
Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 12. 1. W obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ publicznych terenéw komunikacji
drogowe;j.

2. W obszarze objetym planem, w granicach wszystkich terenow, dopuszcza si¢ realizacje:

1) systemow komunikacji, w tym drég wewnetrznych, dojs¢, dojazdéw, miejsc parkingowych,
ciggdéw pieszych, ciggdéw rowerowych;

2) systemOow infrastruktury technicznej, wtym sieci 1iurzadzen -elektroenergetycznych,
wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych, cieplnych, telekomunikacyjnych oraz stuzacych

zagospodarowaniu wod opadowych i roztopowych, z zastrzezeniem ustalen szczegélowych dla
terenow, okreslonych w Rozdziale 12 niniejszej uchwaty.

3. Ustala si¢ warunki powigzan z uktadem zewngtrznym:
1) uktad komunikacyjny: poprzez system drog dojazdowych, lokalnych, zbiorczych i1 gléwnych,;
2) sieci infrastruktury technicznej: poprzez zbiorcze przewody i systemy sieci infrastruktury
techniczne;.
§ 13. W obszarach objetych planem, w granicach wszystkich terendw obowiazuja nastgpujace
ogolne zasady dotyczace systemow infrastruktury techniczne;:

1) ustala si¢ utrzymanie istniejagcych sieci oraz budowe nowych sieci iurzadzen systemow
infrastruktury technicznej, pod warunkiem, iz planowane trasy lub lokalizacje nie koliduja
z pozostatymi ustaleniami planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe izmiang lokalizacji istniejgcych sieci iurzadzen systemow
infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ budowe dotow chlonnych i zbiornikoéw retencyjnych do odprowadzenia wod
opadowych i roztopowych;
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4) dopuszcza si¢ budowe obiektéw iurzadzen stuzacych zaopatrzeniu w wod¢ do celow
przeciwpozarowych;

5) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych zbiornikoéw na gaz;

6) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych zrodet energii elektrycznej i ciepta, przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu;

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej;

8) przebiegi sieci ilokalizacja nowych budowli, ktore nie posiadaja swojego jednoznacznego
graficznego oznaczenia w rysunku planu, a okreslone sg lub wynikaja z tekstu uchwaty, sa
zgodne z planem i moga by¢ realizowane na biezaco zgodnie z potrzebami wnioskodawcow
oraz mozliwo$ciami poszczegdlnych dysponentow 1 uzytkownikow mediow, przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu.

§ 14. 1. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ dostawe wody z istniejacej i rozbudowywanej sieci wodociggowej, z zastrzezeniem
wyjatkow okreslonych w obowigzujacych przepisach zwigzanych z prawem budowlanym;

2) nakazuje si¢ zagwarantowanie zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych poprzez: sie¢
hydrantow, punkty czerpania wody, studnie 1 zbiorniki wody, w ilo$ci zapewniajacej skuteczne
podjecie dziatan ratunkowo-gasniczych.

2. W zakresie odprowadzenia S$ciekow ustala si¢: odprowadzenie $ciekéw do istniejacej
1 rozbudowywanej kanalizacji, odpowiednio sanitarnej i ogdlnosptawnej, z zastrzezeniem wyjatkéw
okreslonych w obowigzujacych przepisach zwigzanych z prawem budowlanym.

3. W zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych pochodzacych z powierzchni
utwardzonych:

1) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych pochodzacych zpowierzchni
utwardzonych do istniejgcej 1 rozbudowywanej kanalizacji deszczowej;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych pochodzacych z powierzchni
utwardzonych do dotow chlonnych, zbiornikow retencyjnych ipowierzchniowo po terenie
w granicach dziatki budowlane;j.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ dostawe gazu z istniejacej i rozbudowywanej sieci gazowej;
2) dopuszcza si¢ dostawe¢ gazu z indywidualnych zbiornikow na gaz.
5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala si¢ dostawg ciepta z istniejgcej i rozbudowywanej sieci cieplowniczej;

2) dopuszcza si¢ dostawe ciepta z lokalnych systeméw ogrzewania, wtym z indywidualnych
odnawialnych Zrodet ciepta, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
I)ustala si¢ dostawe energii  elektrycznej  zistniejacej]  1rozbudowywanej  sieci
elektroenergetycznej;

2) dopuszcza si¢ dostawe energii elektrycznej z indywidualnych odnawialnych zrédet energii, przy
zachowaniu pozostatych ustalen planu.

7. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng z istniejacej
i rozbudowywane;j sieci telekomunikacyjnej oraz z istniejacych i nowych nadawczo - odbiorczych
obiektéw telekomunikacyjnych, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu.
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8. W zakresie gospodarki odpadami obowigzujg zasady i regulacje okreslone w obowigzujacych
przepisach zwigzanych z gospodarowaniem odpadami.

Rozdzial 10.
Sposdéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow

§ 15. W ramach wszystkich terenéw objetych planem zakazuje si¢ tymczasowego
zagospodarowania terendéw, urzadzenia i uzytkowania terenow. Zakaz nie dotyczy tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terenéw zwigzanego z krotkoterminowymi
wydarzeniami.

Rozdzial 11.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4. ustawy, dla nieruchomosci lub ich czesci poloZzonych na wyznaczonych terenach
w wysokosci: 5%.

Rozdzial 12.
Ustalenia szczegotowe dla terenow. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu

§ 17. Ustalenia  planu  dla terenu zabudowy wuslug publicznych, oznaczonego
symbolem FZ3/1UP :

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa ustlugowa: ustugi publiczne, obiekty handlu,
ustugi  komercyjne, ushugi rozrywki, wuslugi gastronomii wraz zprzynaleznym
zagospodarowaniem terenu;

2) nakazy:
a) forma dachow:

- dachy zabudowy ustugowej — dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 25°
do 45°, z dopuszczeniem dachow ptlaskich,

- dachy zabudowy gospodarczej, pomocniczej, w tym garazy — indywidualne o nachyleniu
potaci do 45°,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 8,0 m,
¢) maksymalny procent terenow zabudowanych — 70%,
d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%,

e) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: minimalna 0,1, maksymalna 3,5,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania 1 sposob ich realizacji — 1 miejsce parkingowe na
kazde 50 m ?powierzchni uzytkowej przeznaczenia podstawowego (lecz nie mniej niz
1 miejsce parkingowe na 1 lokal uzytkowy), urzadzone w obiekcie budowlanym Ilub
usytuowane na dziatce budowlanej, wymagane w przypadku realizacji nowej zabudowy lub
zmiany sposobu uzytkowania czesci istniejacej zabudowy,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

- 1 miejsce parkingowe, jezeli minimalna liczba miejsc do parkowania ustalona na podstawie
lit f) wynosi od 5 do 9,
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- 2 miejsca parkingowe, jezeli minimalna liczba miejsc do parkowania ustalona na podstawie

lit f) wynosi co najmniej 10, przy czym nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazde
40 miejsc postojowych, urzadzone w obiekcie budowlanym lub usytuowane na dzialce
budowlanej, wymagane w przypadku realizacji nowej zabudowy lub zmiany sposobu
uzytkowania czesci istniejacej zabudowy,

h) obstuga komunikacyjna terenu z istniejagcego uktadu komunikacyjnego,

1) gabaryty obiektow: okre§lone poprzez pozostale zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu;

3) zakazy:

a) prowadzenia dziatalno$ci zwigzanej z obstuga samochoddéw, w tym m.in.: stacji obstugi
pojazdow, stacji kontroli pojazdow, stacji paliw, salonéw samochodowych, komisoéw
samochodowych, myjni samochodowych,

b) realizacji zaktadow i lokali zwigzanych z handlem lub przetwarzaniem odpadow (w tym
ztomu) oraz prowadzenia dzialalnosci zwigzanych ze zbieraniem 1 magazynowaniem
odpadow (w tym zlomu),

c) realizacji zaktadow 1 lokali produkcyjnych oraz przemystowych,

d) realizacji garazy lub parkingdw o powierzchni zabudowy wigkszej niz powierzchnia
zabudowy zajeta budynkiem Ilub budynkami uslugowymi, zlokalizowanymi na dziatce
budowlane;j;

4) dopuszcza sie¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych oraz parkingéw 1 garazy realizujacych
zapotrzebowanie na miejsca do parkowania w granicach dziatki budowlane;j.
§ 18. Ustalenia  planu  dlaterenu  obslugi  komunikacji  drogowej oznaczonego
symbolem FZ3/1KP :

1) podstawowe  przeznaczenie teremu: garaze 1parkingi wraz  zprzynaleznym
zagospodarowaniem terenu,

2) nakazy:
a) forma dachow — indywidualne o nachyleniu potaci do 45°,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 18,0 m,
c) maksymalny procent terenéw zabudowanych — 100%,
d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 0%,

e) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — minimalna 0,1, maksymalna 5,

f) obstuga komunikacyjna terenow z istniejacego uktadu komunikacyjnego;
3) dopuszczenia:
a) lokalizacji parkingdw wielopoziomowych,

b) prowadzenia dziatalno$ci zwigzanej z obstuga samochodow, takiej jak: wymiana zaréwek,
wycieraczek, odkurzanie pojazdow, itp., bez funkcji napraw warsztatowych;

4) zakazuje sie realizacji nowej zabudowy, z wylaczeniem zabudowy zwigzanej z podstawowym
przeznaczeniem terenu oraz przynaleznym zagospodarowaniem terenu.
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Rozdzial 13.
Ustalenia koncowe

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Raciborz.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady

Henryk Mainusz
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Zalacznik Nr 1 do uchwaly Nr XL/614/2018
Rady Miasta Raciborz
z dnia 30 maja 2018 r.
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XL/614/2018
Rady Miasta Raciborz
z dnia 30 maja 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA RACIBORZ
0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w jednostce strukturalnej
Srédmiescie w Raciborzu

Zgodnie zart. 17 pkt. 9 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2017 r. poz. 1073, z p6ézn. zm.) projekt planu zostal wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 8 stycznia 2018 r. do 5 lutego 2018 r.

Uwagi mozna byto ztozy¢ w nieprzekraczalnym terminie do dnia 19 lutego 2018 r.

W wyznaczonym terminie sktadania uwag do ww. projektu planu wptyneta jedna uwaga, ktéra
zgodnie z Zarzadzeniem Nr 1800/2018 Prezydenta Miasta Racibérz z dnia 9 marca 2018 r.
w sprawie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w jednostce strukturalnej Srodmiescie w Raciborzu
zostala rozpatrzona pozytywnie.

Zgodnie z art. 17 pkt. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22017 r. poz. 1073, zp6zn. zm.) projekt planu zostal ponownie
wytozony do publicznego wgladu w dniach od 9 kwietnia 2018 r. do 30 kwietnia 2018 r.

Uwagi mozna byto zlozy¢ w nieprzekraczalnym terminie do dnia 14 maja 2018 r.

W wyznaczonym terminie sktadania uwag do ww. projektu planu nie wptyneta zadna uwaga,
tym samym Rada Miasta Raciborz nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia nieuwzglgdnionych
uwag.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XL/614/2018
Rady Miasta Raciborz
z dnia 30 maja 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA RACIBORZ
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2017r. poz. 1073, zpdzn. zm.) oraz art. 7 ust. 1 pkt 213 ustawy
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2017 r. poz. 1875, zpdzn. zm.) Rada Miasta Raciborz
rozstrzyga o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezag do zadan wtlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego
w jednostce strukturalnej Srodmiescie w Raciborzu nie przewiduje sie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wilasnych gminy, tym samym
nie okresla si¢ sposobu ich realizacji oraz zasad ich finansowania.
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Uzasadnienie

Uzasadnienie sporzadzono zgodnie z wymogami z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, z pdzn. zm.).

Podstawe do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego
w jednostce strukturalnej Srodmiescie w Raciborzu stanowila Uchwata Nr XXV/345/2017 Rady Miasta
Raciborz z dnia 25 stycznia 2017 r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w jednostce strukturalnej Srédmiescie w Raciborzu. Plan obejmuje
obszar zlokalizowany w rejonie ul. Zotkiewskiego, a ograniczony ul. Zotkiewskiego, ul. Ocicka i ul.
Marianska.

Potrzeba sporzadzenia planu w celu umozliwienia realizacji inwestycji wynika ze zgtoszonych wnioskow
i uwzglednia polityke przestrzenng miasta ustalong w Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Raciborza przyjetym Uchwata Nr XXXVIII/575/2009 Rady Miasta Raciborz z dnia
30 grudnia 2009 r. Wprowadzenie zmian ma na celu umozliwienie realizacji inwestycji polegajacej na budowie
garazu wielopoziomowego na czegsci obszaru objetego planem. Pozostaty obszar objety planem zachowa
dotychczasowe przeznaczenie terenu.

W trakcie sporzadzania projektu planu wzigto pod uwage aspekty z zakresu planowania przestrzennego
zawarte w art. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym. Wykonano
szereg wspomagajacych analiz dla terenu obj¢tego opracowaniem planu oraz dla terenow sagsiednich. Przyjete
rozwigzania projektowe sg wynikiem zlozenia ze sobg efektow przeprowadzonych analiz urbanistycznych,
wariantow projektowych oraz wytycznych iuwag wynikajacych z przeprowadzonej procedury formalno-
prawnej, w tym otrzymanych opinii i uzgodnien.

Przyjete rozwiazania projektowe nie naruszajg ustalen obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Raciborza.

Projekt planu sporzadzono w ramach procedury formalno — prawnej zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zakres opracowania planu jest zgodny
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
oraz Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska uzgodnili odstapienie od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko dla przedmiotowego projektu planu.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przedstawia si¢:

1. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4.
1) Wymagania w zakresie ochrony ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

Wymagania zostaly spetnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w §6 okreslajacym Zasady
ochrony 1 ksztalttowania tadu przestrzennego oraz w Rozdziale 12 Ustalenia szczegélowe dla terenow,
okreslajagcym przeznaczenie podstawowe terendw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu wtym nakazy, zakazy idopuszczenia wynikajace z dostosowania nowej
zabudowy do istniejgcego zagospodarowania oraz uktadu urbanistycznego zgodnie z wymaganiami zasad
urbanistyki 1 architektury. Jednoczes$nie na rysunku planu wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe:

Wymagania zostaly spetnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w §8 okreslajacym Zasady
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w §7 okreslajgcym Zasady ochrony Srodowiska, przyrody
i krajobrazu oraz w Rozdziale 12 Ustalenia szczegdélowe dla terenéw okreslajacym przeznaczenie
podstawowe terenow, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw
w tym nakazy, zakazy i dopuszczenia wynikajace z dostosowania nowej zabudowy do istniejgcego uktadu
urbanistycznego. W celu zapewnienia wysokich walorow architektoniczno - krajobrazowych planowanej
zabudowy w planie wprowadzono ustalenia w zakresie ograniczen dla stosowanych materiatlow
elewacyjnych i wykonczeniowych oraz materiatow pokrycia dachowego, a takze kolorystyki zabudowy.

3) Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych:
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Wymagania zostaly spetnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w §7 okreslajacym Zasady
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu. Projekt planu nie wymagal wniosku o uzyskanie zgody na
zmian¢ przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych na cele nierolne i nielesne. Na obszarze objetym planem
nie wystepujg obiekty lub obszary podlegajace ochronie w my$l ustawy o ochronie przyrody.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej:

Wymagania zostaly spetnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w §8 okreslajacym Zasady
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, gdzie dla wszystkich terendw objetych planem ustalono
stref¢ obserwacji archeologicznej, wramach ktorej obowigzuja zasady iregulacje okreslone
w obowigzujacych przepisach zwigzanych z ochrong iopieka nad zabytkami. Ponadto poprzez zapisy
zawarte w Rozdziale 12 Ustalenia szczegotowe dla terenoww zakresie gabarytow zabudowy uwzgledniono
ustalenia dla strefy ingerencji konserwatorskiej wyznaczonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Raciborz. W planie nie okresla si¢ zasad ochrony débr kultury
wspolczesne;j.

W trybie art. 25 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nastgpilo uzgodnienie
projektu planu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw w Katowicach.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb
niepelnosprawnych:

Wymagania zostaly spetnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w §7 okreslajacym Zasady
ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu, gdzie wprowadzono regulacje obejmujace m. in. lokalizacj¢
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, ochrong powietrza, wod, ziemi oraz
ochron¢ przed hatasem. Potrzeby osob niepetnosprawnych w projekcie planu realizowane sg poprzez
ustalenie koniecznosci uwzglednienia w bilansie miejsc do parkowania stanowisk postojowych
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - w Rozdziale 12 Ustalenia
szczegdtowe dla terenow okre§lono wymagang liczby miejsc parkingowych dla pojazdéow zaopatrzonych
w kartg parkingowa.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni:

Wymagania zostaty spelnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego umozliwiajgce racjonale
wykorzystanie przestrzeni - w Rozdziale 12 Ustalenia szczegdlowe dla terendw, okreslono parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow.

W wyniku realizacji ustalen przedmiotowego planu nie przewiduje si¢ kosztow wynikajacych z wyptaty
odszkodowan wskutek wywlaszczenia nieruchomos$ci przeznaczonych na realizacje inwestycji celu
publicznego nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Ustalone zasady zagospodarowania poszczegoélnych terendw przeznaczonych dla realizacji zabudowy
moga wptywaé na wzrost wartos$ci gruntow, co moze przyczynic¢ si¢ do zwigkszenia wptywow do budzetu
gminy z tytulu wzrostu podatku od nieruchomos$ci oraz ewentualnych optat z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci czy optat o charakterze cywilno - prawnym.

7) Prawo wlasnoSci:

Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie naruszajg prawa wilasnosci
zardwno wiascicieli nieruchomosci objetych planem, jak nieruchomosci sgsiednich, zlokalizowanych poza
granicami obszaru objetego planem. Ustalajac przeznaczenia terenow wzigto pod uwage interes publiczny
1 interesy prywatne, w tym zgtaszane postulaty w postaci wnioskdéw i uwag oraz opinii i uzgodnien.

Ustalenia planu okreslajgc przeznaczenie i warunki zabudowy wyznaczajg granice korzystania
zrzeczy, stanowig podstawe do ograniczenia swobody w wykonywaniu prawa wilasnosci
(art. 140 Kodeksu cywilnego), co nie narusza konstytucyjnej zasady ochrony prawa wtasnosci.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja elementy obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
zgodnie ze zlozonymi wnioskami organéw wiasciwych do opiniowania iuzgadniania projektu planu
miejscowego w tym zakresie.

9) Potrzeby interesu publicznego:
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W granicach obszaru objetego planem zostal wyznaczony teren FZ3/1KP przeznaczony pod garaze
i parkingi oraz teren FZ3/1UP przeznaczony pod ustugi publiczne. Plan dotyczy terendw potozonych
w zwartym uktadzie urbanistycznym, w ramach ktoérego istnieje stosowna infrastruktura techniczna
w postaci drog publicznych, sieci uzbrojenia terenu oraz infrastruktura spoteczna obejmujgca ustugi
oswiaty, edukacji, ochrony zdrowia oraz sportu, rekreacji i wypoczynku.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych:

Obszar objety planem potozony jest przy istniejgcych liniach sieci infrastruktury techniczne;j.
Wyznaczone tereny zlokalizowane s3 w sgsiedztwie istniejacej zabudowy i stanowig elementy
uksztattowanych juz ukladow urbanistycznych, majacych obsluge zsieci infrastruktury technicznej.
Wyznaczone tereny nie wymagaja szczegdlnych inwestycji w zakresie doprowadzenia infrastruktury
technicznej. Zaopatrzenie w infrastrukturg techniczng spetnione zostato poprzez zapisy planu miejscowego
w Rozdziale 9 okre$lajacym zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
i infrastruktury techniczne;.

W obszarze objetym planem, w granicach wszystkich terendw, dopuszcza si¢ realizacjg: drog
wewngtrznych, doj$¢, dojazdow, miejsc parkingowych, ciggéw pieszych, ciggdw rowerowych, systemow
infrastruktury technicznej, w tym sieci i urzadzen elektroenergetycznych, wodociggowych, kanalizacyjnych,
gazowych, cieplnych, telekomunikacyjnych oraz shizacych zagospodarowaniu woédd opadowych
i roztopowych.

W zakresie obstugi telekomunikacyjnej w §14 ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna z istniejacej
i rozbudowywanej sieci telekomunikacyjnej oraz z istniejgcych i nowych nadawczo — odbiorczych obiektow
telekomunikacyjnych, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu. Ponadto w obszarze objetym planem,
w granicach wszystkich terenow, dopuszcza si¢ realizacj¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publiczne;j.

11) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu sSrodkow komunikacji elektronicznej:

Warunek zostal zapewniony poprzez spelnieniec wymogu art. 17118 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez wywieszenie obwieszczenia na tablicach ogloszen oraz
ogloszenie w prasie i BIP informacji o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i mozliwosci sktadania wnioskow oraz obwieszczenia na tablicach ogloszen, ogloszenia
w prasie i BIP o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu i mozliwosci skladania uwag oraz
udziatu w dyskusji publiczne;.

Zgodnie z treScig ww. obwieszczen i ogloszen wnioski i uwagi do projektu planu zainteresowani mogli
sktada¢ w sposob tradycyjny oraz za pomocg elektronicznej skrzynki podawczej w rozumieniu przepisOw
ustawy z dnia 17 lutego 2005 r. o informatyzacji dziatalno$ci podmiotow realizujgcych zadania publiczne
(Dz.U. z2014r. poz. 1114 oraz z2016r. poz.35211579) opatrzone kwalifikowanym podpisem
elektronicznym albo opatrzone podpisem potwierdzonym profilem zaufanym ePUAP, na adres:
inwestycje@um.raciborz.pl.

Zgodnie z postanowieniami Uchwaty Nr XXII/300/2016 Rady Miasta Raciborz z dnia 26 pazdziernika
2016 r. w sprawie okres§lenia szczegdélowego sposobu konsultowania z Raciborska Radg Dziatalnosci
Pozytku Publicznego Iub organizacjami pozarzgdowymi 1iinnymi podmiotami wymienionymi
w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dziatalno$ci pozytku publicznego i o0 wolontariacie
projektow aktow prawa miejscowego w dziedzinach dotyczacych dziatalnosci statutowej tych organizacji
przeprowadzono przedmiotowe konsultacje. W wyznaczonym terminie od 17 maja 2018 r. do 23 maja 2018
r. nie zgloszono zadnych opinii do projektu niniejszej Uchwaty.

Ponadto na stronie internetowej Miasta Raciborz w zakladce Planowanie przestrzenne - Sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Raciborza 2017 r., na biezgco publikowano
wszelkie informacje dotyczace realizacji procedury planistycznej, w tym: uchwatly o przystgpieniu do
sporzadzenia planu miejscowego, stosowne ogloszenia, a w okresie wylozenia do publicznego wgladu takze
projekt planu miejscowego.

12) Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Warunek zostal zapewniony poprzez spelnienie wymogu art. 17118 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez wywieszenie obwieszczenia na tablicach ogloszen oraz

Id: 694EA531-5762-404B-B5A9-280EB7950018. Podpisany



ogloszenie w prasie i BIP informacji o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i mozliwosci sktadania wnioskow oraz obwieszczenia na tablicach ogloszen, ogloszenia
w prasie i BIP o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu i mozliwosci skladania uwag oraz
udziatu w dyskusji publiczne;.

W okresie wskazanym w obwieszczeniu o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego
nie wptynety wnioski indywidualne.

W  okresie wskazanym w obwieszczeniu o wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu
miejscowego, tj. w terminie do dnia 19 lutego 2018 r., wptynela jedna uwaga, ktéra zostata uwzgledniona.
Na skutek wprowadzonych zmian wynikajacych ze sposobu rozpatrzenia uwagi, konieczne byto ponowienie
procedury wytozenia projektu planu do publicznego wgladu. W okresie wskazanym w obwieszczeniu
o ponownym wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu miejscowego, tj. w terminie do dnia
14 maja 2018 r., nie wplyne¢ta zadna uwaga.

W wyznaczonym terminie konsultacji spotecznych z Raciborska Radg Dziatalnosci Pozytku Publicznego
lub organizacjami pozarzagdowymi iinnymi podmiotami wymienionymi w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia
24 kwietnia 2003 r. o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie tj. w dniach 17 maja 2018 r. do 23
maja 2018 r. nie wptyneta zadna opinia do projektu niniejszej Uchwaty.

Ponadto na stronie internetowej Miasta Raciborz w zaktadce Planowanie przestrzenne - Procedury
planistyczne - Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Raciborza
2017 r., na biezaco publikowano wszelkie informacje dotyczace realizacji procedury planistycznej, w tym:
uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego, stosowne ogloszenia, a w okresie wyltozenia
do publicznego wgladu takze projekt planu miejscowego.

13) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci:

Wymagania spelnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w §14 ust. 1. Obszar objety
przedmiotowym planem potozony jest w zwartym uktadzie urbanistycznym, w ktorym nie identyfikuje si¢
problemoéw z zaopatrzeniem w wodg.

14) Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania
Z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne:

Przystapienie do opracowania planu wynikato ze zgloszonych wnioskow wtascicieli nieruchomosci. Do
projektu planu w wyznaczonym terminie sktadania wnioskdéw nie wptynat zaden wniosek indywidualny.

Ztozone wnioski przez organy opiniujace iuzgadniajace do projektu planu zostaly uwzglednione
w ustaleniach przedmiotowego planu.

W  okresie wskazanym w obwieszczeniu o wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu
miejscowego, tj. w terminie do dnia 19 lutego 2018 r., wptynela jedna uwaga, ktéra zostata uwzgledniona.
Na skutek wprowadzonych zmian wynikajacych ze sposobu rozpatrzenia uwagi, konieczne byto ponowienie
procedury wyltozenia projektu planu do publicznego wgladu. W okresie wskazanym w obwieszczeniu
o ponownym wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu miejscowego, tj. w terminie do dnia
14 maja 2018 r., nie wptyne¢ta zadna uwaga.

Przeznaczenie przedmiotowych terenow nie narusza interesu publicznego, nie wptywa niekorzystnie na
interesy prywatne i nie powoduje niekorzystnych skutkéw ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych
oraz moze mie¢ pozytywne skutki ekonomiczne i spoteczne.

Ustalajac przeznaczenia terendw wzi¢to pod uwage interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskow i uwag, a takze poprzez zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad
projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w trakcie jego wytozenia do publicznego
wgladu. Uwzgledniono wymagania ochrony tadu przestrzennego majac na uwadze walory ekonomiczne
przestrzeni i potrzeby efektywnego nig gospodarowania. Wykonano szereg wspomagajacych analiz dla
terendw objetych opracowaniem planu oraz dla terenéw sasiednich, m.in.: inwentaryzacj¢ urbanistyczna
oraz analizy: struktury wiasnos$ci, istniejgcego zainwestowania, istniejgcych i planowanych powigzan
komunikacyjnych oraz mozliwosci zapewnienia wiasciwej obstugi komunikacyjnej dla projektowanych
terenow, istniejacej i planowanej sieci infrastruktury technicznej, struktury terendw przyrodniczych oraz
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elementow zieleni. Analizowano ucigzliwosci, ktére moga oddziatywa¢ na otoczenie w zwigzku
z projektowanymi przeznaczeniami terenow. Zamierzeniem projektowym bylo wywazenie aspektow
ekonomicznych, przyrodniczych i spotecznych. Uwzgledniono wymagania wynikajgce z potrzeb ochrony
srodowiska przyrodniczego i zabezpieczenia potrzeb spolecznych, przy jednoczesnym dazeniu do realizacji
kierunkéw polityki rozwoju gminy w zakresie otwierania mozliwosci inwestycyjnych oraz wspierania
przedsigbiorczosci, atakze aktywizacji procesow ekonomicznych i gospodarczych. W trakcie
konstruowania ustalen planu wzi¢to pod uwage istniejagce walory przyrodnicze i kulturowe wystepujace
w granicach obszaru objetego planem oraz w jego otoczeniu. Ustalenia planu pozwolg na wykonanie
zamierzen inwestycyjnych planowanych przez wilascicieli dziatek i inwestorow, a takze przyczynia si¢ do
aktywizacji procesOw rozwoju tej czgsci gminy, przy zachowaniu wymogow ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego. Przyjete rozwigzania projektowe sg wynikiem ztozenia ze sobg efektow przeprowadzonych
analiz urbanistycznych, wariantow projektowych oraz wytycznych i uwag wynikajacych z przeprowadzone;j
procedury formalno-prawnej, w tym otrzymanych opinii i uzgodnien. Przeprowadzone analizy przyczynity
sic m.in. do wprowadzenia zapisdéw majgcych na celu ochron¢ Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego.

15) W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloré6w ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

a) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania transportochtonnosci
uktadu przestrzennego:

Wszystkie tereny przeznaczone pod zabudowe posiadajg dostep do istniejgcego publicznego uktadu
komunikacyjnego miasta;

b) lokalizowanie nowej zabudowy ustugowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu:

Tereny objete przedmiotowym planem posiadajg dostgp do przystankdéw publicznego transportu
zbiorowego, przylegaja lub sg zlokalizowane w niedalekim sgsiedztwie od ulic obstugiwanych miejska
komunikacjg publiczng. Sg to linie autobusowe nr Linia 1, Linia 2, Linia 3, Linia 8, Linia 14, Linia A —
majace swoj przebieg w ciggu ulicy Ocickiej, linia autobusowe Linia B — majgca swdj przebieg w ciggu
ulicy Marianskie;.

¢) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow:

Wyznaczone w planie tereny przylegaja do ul. Ocickiej i ul. Marianskiej, ktore zapewniajg powigzania
piesze irowerowe. Jednoczesnie zapisy planu dopuszczaja mozliwos¢ wprowadzenia powierzchni
pieszych i rowerowych na obszarze objetym planem jako przynalezne zagospodarowanie terenu;

d) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

-na obszarach ow pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci 1 obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141),
w szczego6lnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy:

Tereny nowej zabudowy wyznaczane sg w obszarze zlokalizowanym w uksztaltowanej, zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, blisko centrum miasta, w granicach jednostki osadniczo -
administracyjnej, okreslonej w Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Raciborza. Stanowig uzupetnienie istniejgcej zabudowy. Zgodnie z obowigzujacym studium
obszar objety planem, zlokalizowany jest w strefie osadniczo - administracyjnej (SOA) Sroédmiescie
Zachodd,

- na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione wlit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terendow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na obszarach,
o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem
do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla
nowej, planowanej zabudowy:

Obszar objety planem zlokalizowany jest na obszarze o w peini wyksztatconej zwartej strukturze
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funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadnicze;j;

2. Zgodno$é z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2.

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z wynikami analizy
aktualnos$ci studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Raciborza oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego miasta - Uchwata Nr XXXV/534/2017 Rady Miasta
Raciborz z dnia 20 grudnia 2017 roku.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie miata korzystny wplyw na
budzet gminy. Ze sporzadzonej prognozy finansowej uchwalenia przedmiotowego planu wynika, iz gmina
osiggnie przychody z tytutu realizacji planu, a jego uchwalenie bedzie miato dodatni wplyw na budzet gminy
Raciborz.

W zwigzku z powyzszym zasadne jest podjgcie przez Rade Miasta Raciborz uchwaty o uchwaleniu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w jednostce strukturalnej
Srodmiescie w Raciborzu. Projekt planu sporzadzono zgodnie z wymagana procedura formalno - prawna,
wynikajgcg z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2017 r. poz. 1073, 1566), i moze stanowi¢ przedmiot uchwalenia.
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