UCHWALA NR........ccecvruunnee
RADY MIASTA SIEMIANOWIC SLASKICH

w sprawie uchwalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego

w rejonie ulic Michalkowickiej, Bohaterow Westerplatte, Niepodleglosci, Walerego Wraéblewskiego,

Krolowej Jadwigi i Whadyslawa Jagielly na granicy miasta Chorzow oraz terenéw kolejowych PKP
w Siemianowicach Slaskich”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22026 . poz. 662, 9121 1273) oraz art. 3 ust. 1 iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538, 781, 864 1 912) w zwigzku
z uchwata Nr318/2026 Rady Miasta Siemianowic Slaskich z dnia 5 marca 2026 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic
Michatkowickiej, Bohaterow Westerplatte, Niepodlegtosci, Walerego Wrodblewskiego, Krolowej Jadwigi
i Wiadystawa Jagielty na granicy miasta Chorzéw oraz terenéw kolejowych PKP w Siemianowicach Slaskich”

Rada Miasta Siemianowic Slaskich stwierdza, ze projekt ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic Michatkowickiej, Bohaterow Westerplatte, Niepodlegtosci,
Walerego Wroblewskiego, Krolowej Jadwigi i Wiadystawa Jagietty na granicy miasta Chorzow oraz terenow
kolejowych PKP w Siemianowicach Slaskich” jest zgodny z ustaleniami planu ogélnego miasta Siemianowice

Slaskie uchwalonego uchwata Nr 289/2025 Rady Miasta Siemianowic Slaskich z dnia 18 grudnia 2025 r.
(Dz. Urz. Woj. Slas. poz. 8061)
i uchwala
»,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic Michatkowickiej,
Bohaterow Westerplatte, Niepodlegtosci, Walerego Wroblewskiego, Krolowej Jadwigi 1 Whadystawa Jagietty
na granicy miasta Chorzow oraz terenéw kolejowych PKP w Siemianowicach Slaskich”

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic
Michatkowickiej, Bohaterow Westerplatte, Niepodlegtosci, Walerego Wroblewskiego, Krolowej Jadwigi
i Wtadystawa Jagietty na granicy miasta Chorzow oraz terenéw kolejowych PKP w Siemianowicach Slaskich,
zwany dalej ,,planem” sktada si¢ z czesci tekstowej, ktora stanowig ustalenia zawarte w tresci uchwaty oraz
czesci graficznej, ktorg stanowig graficzne ustalenia planu.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 — cze$¢ graficzna ustalen planu, obejmujaca graficzne ustalenia planu, wykonana na mapie
zasadniczej w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miasta Siemianowic Slaskich o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych;

3) zatacznik nr 3 — dane przestrzenne, o ktéorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Plan obejmuje obszar, o powierzchni ok. 116,22 ha, w granicach okreslonych w czeéci graficznej planu.
4. Tres¢ uchwaly zawarta jest w nastgpujacych rozdziatach:

1) Rozdziat 1 — Przepisy ogolne;

2) Rozdziat 2 — Ustalenia obowigzujace dla catego obszaru objgtego planem,;

3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegétowe dla terenéw o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
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4) Rozdzial 4 — Przepisy koncowe.
§ 2. 1. Czgs¢ graficzna planu zawiera nastepujace oznaczenia elementow bedacych ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole i oznaczenia graficzne klas przeznaczen terendow wraz z numeracja wyrozniajacg je sposrod innych
terenow;

5) nazwy klas przeznaczen terendw oraz ich oznaczenia graficzne wraz z numeracjg wyrdzniajaca je sposrod
innych terenow:

a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,

¢) MN-MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej lub ustug,

d) MW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,

e) U — teren ustug,

f) UHD — teren ustug handlu detalicznego,

g) US — teren ustug sportu i rekreacji,

h) UR — teren ustug kultu religijnego,

1) KDZ — teren drogi zbiorczej,

j) KDL — teren drogi lokalne;j,

k) KDD - teren drogi dojazdowe;j,

1) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

m) KP — teren komunikacji pieszo-rowerowej,

n) KKK — teren komunikacji kolejowe;j,

0) KOG — teren garazu,

p) KOP — teren parkingu,

q) KOG-KOP — teren garazu lub parkingu,

r) IE — teren elektroenergetyki,

s) IT — teren telekomunikacji,

t) IG — teren gazownictwa,

u) IW — teren wodociagow,

v) RZP — teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,

w) WS — teren wod powierzchniowych $rodladowych,

X) ZN — teren zieleni naturalne;j,

y) ZP — teren zieleni urzadzone;j,

z) ZD — teren ogrodow dziatkowych,

za) CC — teren cmentarza czynnego;
6) zabytkowy budynek objety ochrong w planie wraz z numerem identyfikacyjnym;
7) zabytkowy obiekt matej architektury objety ochrong w planie wraz z numerem identyfikacyjnym;
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8) stanowisko archeologiczne objete ochrong w planie wraz z numerem identyfikacyjnym;

9) cmentarz objety ochrong w planie;

10) strefa 50 m od cmentarza ograniczajaca mozliwo$¢ zainwestowania i zagospodarowania terenu;

11) strefa 150 m od cmentarza ograniczajagca mozliwos$¢ zainwestowania i zagospodarowania terenu;

12) strefa 500 m od cmentarza ograniczajgca mozliwos$¢ zainwestowania i zagospodarowania terenu,

13) granica strefy ochronne;j (technicznej) od istniejacego wodociggu magistralnego DN 1000 mm (stal);
14) granica strefy ochronnej (technicznej) od istniejacego wodociagu PE 315 mm;

15) granica obszaru, dla ktorego akt prawny powotlujacy forme ochrony przyrody utracit waznos¢.

2. Cze$¢ graficzna planu zawiera nastgpujace oznaczenia elementéw obowiazujacych na podstawie
przepisow odrgbnych:

1) granica udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,Siemianowice” — ID 365;

2) granica udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,Rozalia” — ID 6874;

3) granica udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,Polska-Wirek” — ID 370;

4) granica udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,,Barbara-Chorzow 2” — ID 17177,
5) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi;

6) teren zamknigty kolejowy ustalony przez ministra wlasciwego do spraw transportu;

7) granica strefy ochronnej od skrajnej osi toru (20 m).

3. Cze$¢ graficzna planu zawiera nastepujace oznaczenia elementdw informacyjnych niebedacych
ustaleniami planu:

1) granica administracyjna miasta Siemianowice Slaskie;

2) granice i numery dzialek ewidencyjnych;

3) obrysy budynkow;

4) ostoje faunistyczne;

5) orientacyjny zasieg wystepowania siedlisk chomika europejskiego;

6) granica obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji,

7) przebieg napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV;
8) przebieg gazociagu wysokiego cisnienia DN 150 1,6 MPa;

9) przebieg gazociggu podwyzszonego sredniego cisnienia DN 250 1,6 MPa;
10) przebieg wodociagu magistralnego DN 1000 mm (stal);

11) przebieg wodociagu PE 315 mm;

12) orientacyjna trasa projektowanego gazociggu wysokiego cisnienia;

13) orientacyjny przebieg tras rowerowych;

14) dawne wyrobiska, nieczynne szyby gornictwa wegla kamiennego.

4. Obszar objety planem w catoSci polozony jest w granicach Jednolitych Czesci Wod Podziemnych
Nr 111 Dorzecze Wisty Region Wodny Matej Wisty (PLG2000111).

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;

2) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, o ktorej mowa w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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3) obiektach, sieciach i urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumieé sieci przesytowe
(podziemne i nadziemne lub naziemne), urzadzenia izwigzane z nimi obiekty stuzace, w szczegodlnosci
zaopatrzeniu w wode, ciepto, energi¢ elektryczng, paliwa gazowe, telekomunikacje, radiokomunikacje
i radiolokacje¢ oraz odprowadzaniu wod deszczowych, odprowadzaniu i podczyszczaniu $ciekow, a takze
inne przewody iurzadzenia, wtym urzadzenia budowlane, sluzace zaspokajaniu potrzeb bytowych
uzytkownikéw nieruchomosci;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, stanowigce
granice dla usytuowania elementéw elewacji budynkow lub ich cze$ci, ktora nie moze by¢ przekraczana,
przy czym nie dotyczy to elementow takich jak: gzymsy, okapy dachu, pilastry, zwienczenia otworow
okiennych i drzwiowych, rynny, rury spustowe, podokienniki oraz inne detale wystroju architektonicznego,
elementy docieplen elewacji, podziemne cze$ci budynkow i budowli, schody prowadzace do budynkdéw,
pochylnie dla niepetnosprawnych i inne podobne elementy budynku;

5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety granicami planu;

6) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie okre§lone nazwami klas przeznaczenia
terenu, zgodnie zrozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii zdnia 17 grudnia 2021r.
(Dz. U. z 2021 1. poz. 2404), ktore przewaza powierzchniowo i funkcjonalnie na danej dzialce budowlanej;

7) przeznaczeniu uzupetliajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie okreslone nazwami klas
przeznaczenia terenu, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.,
ktore uzupelnia iwzbogaca przeznaczenie terenu imoze jedynie wspotwystepowaé z ustalonymi
przeznaczeniami terenu, przy czym ich udzial nie moze stanowi¢ wiecej niz 49% powierzchni tych dziatek
i budynkéw na nich zlokalizowanych;

8) przeznaczeniu wykluczanym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie okreslone nazwami klas
przeznaczenia terenu, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.,
ktorego realizacji plan nie dopuszcza;

9) zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe o okres§lonym przeznaczeniu i gabarytach:
a) istniejgca na obszarze planu na dzien wejscia w zycie planu,

b) dopuszczong ostateczng decyzja o pozwoleniu na budowe lub zgloszeniem obowigzujagcym na obszarze
planu na dzien wejs$cia w zycie planu,

c) dla ktérej dokonano skutecznego zgloszenia budowy lub wykonywania robdt budowlanych na dzien
wejscia w zycie planu.

Rozdzial 2
Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) obowiazuje zakaz:
a) stosowania materiatow odblaskowych o jaskrawych kolorach, fluorescencyjnych lub fosforyzujacych,
b) budowy garazy z oktadzing z blachy,

¢) stosowania na elewacjach materialow wykonczeniowych, takich jak: listwy plastikowe, blacha trapezowa
1 falista;

2) obowigzuje nakaz:

a) ksztattowania zabudowy, zgodnie z wyznaczonymi na cze¢sci graficznej planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy oraz ustaleniami szczegotowymi dla poszczeg6élnych terenow,

b) zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa:
- w ilo$ci nie mniejszej niz 2% ogdlnej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz 1 miejsce,

- na drogach publicznych o symbolu KDZ, KDL i KDD oraz w strefach ruchu, zgodnie z ustawg z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2025 r. poz. 889 oraz z 2026 r. poz. 8151 982);

3) dopuszczenie:
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a) rozbudowy lub nadbudowy zabudowy istniejgcej do parametrow i wskaznikow zawartych w ustaleniach
szczegOtowych,

b) przebudowy, odbudowy lub zmiany sposobu uzytkowania zabudowy istnicjacej, ktorej parametry
1 wskazniki sg inne niz zawarte w ustaleniach szczegétowych,

¢) przebudowy, odbudowy, rozbudowy, nadbudowy lub zmiany sposobu uzytkowania zabudowy istniejacej,
zlokalizowanej niezgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

d) przebudowy zabudowy istniejacej o przeznaczeniu innym niz ustalone w planie,
e) zabudowy w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy,

f) odstgpienia od realizacji miejsc do parkowania wynikajacych z minimalnych wskaznikow w przypadku
przebudowy, odbudowy budynku lub zmiany sposobu uzytkowania,

g) lokalizacji miejsc do parkowania,
h) realizacji parkingéw w formie terenowych lub podziemnych stanowisk postojowych,

1) lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, zgodnie z ustawg z dnia 7 maja
2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug isieci telekomunikacyjnych (Dz.U. z2026r. poz. 562 i815),
z wyjatkiem, ze dla tych inwestycji nie obowigzuja wysokosci wskazane w Rozdziale 3,

j) lokalizacji obiektow, sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym hydrantéw nadziemnych.
§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu:
1) obowiazuje zakaz:

a) lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegodlnosci ryzyka
wystgpienia powaznych awarii przemystowych w rozumieniu przepisow ustawy 27 kwietnia 2001 r. —
Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2025 1. poz. 647, z p6zn. zm."),

b) lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.
72026 r. poz. 670, 875, 1097 1 1157), z wyjatkiem:

- inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej, tacznosci publicznej,
- poszukiwania, rozpoznawania i wydobywania zt6z kopalin,
- linii kolejowych,

c) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko w zakresie:

- instalacji do garbowania lub uszlachetniania skor,
- instalacji do przetwarzania produktow zawierajacych azbest,

- oczyszczania S$ciekow z wylaczeniem instalacji, ktdre nie powodujag wprowadzania do wod lub
urzadzen $ciekow zawierajacych substancje szczeg6lnie szkodliwe dla srodowiska wodnego,

- instalacji do przetwoérstwa owocow, warzyw, ryb lub produktow pochodzenia zwierzgcego,
- instalacji do uboju zwierzat,

- instalacji do produkc;ji tranu lub maczki rybnej,

- instalacji do pakowania i puszkowania produktow roslinnych lub zwierzgcych,

- gorzelni, zaktadow przetwarzajacych alkohol etylowy oraz wytwarzajacych napoje alkoholowe,

DZmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. z2025r. poz. 1080, 1812 i 1863 oraz
z 2026 1. poz. 176, 426, 605, 607, 635,912,982 1 1157.
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- chowu lub hodowli zwierzat,
- chowu lub hodowli ryb,

d) stosowania rozwigzan technologicznych w zakresie gospodarki wodno-§cickowej, ktore moglyby
powodowa¢ przedostawanie si¢ nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych, podziemnych
i do gruntu,

e) lokalizacji inwestycji powodujacych zanieczyszczenia gruntu i wdd podziemnych,

f) zagospodarowania iuzytkowania terendOw w sposob stwarzajacy ponadnormatywne ucigzliwosci dla
sasiednich nieruchomos$ci, w szczegdlnosci w zakresie emisji zanieczyszczen powietrza, wytwarzania
hatasu i1 wibracji, emisji pola elektromagnetycznego, w tym lokalizacji i eksploatacji instalacji i urzadzen
powodujacych ponadnormatywna emisj¢ substancji i energii;

2) obowigzuje nakaz:

a) stosowania dopuszczalnych parametréow zawarto$ci substancji w gruncie, zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 1 wrze$nia 2016 r. w sprawie sposobu prowadzenia oceny zanieczyszczenia
powierzchni ziemi (Dz.U. z2016r. poz. 1395 oraz z2024r. poz. 1657) w odniesieniu do jego
przeznaczenia,

b) stosowania zabezpieczen przed zanieczyszczeniem $rodowiska gruntowo-wodnego,

c¢) ochrony $rodowiska wodnego poprzez utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni drog, placow,
parkingdw zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym zagrozonych zanieczyszczeniem substancjami
szczegolnie szkodliwymi w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ tych zanieczyszczen do wod i do
ziemi,

d) przechowywania odpadow w sposob zabezpieczajacy je przed infiltracja wod opadowych;

3) dopuszczenie nieprofesjonalnej dziatalnosci w zakresie zbierania odpadéw w rozumieniu ustawy z dnia
14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2023 r. poz. 1587, z p6zn. zm.?);

4) w zakresie ochrony przed halasem uwzglednia si¢ maksymalny ~dopuszczalny poziom hatasu wyrazony
rownowaznym poziomem dzwicku A w dB, zgodny zrozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku (Dz.U. z 2014 r., poz. 112):

a)na terenach MN zagospodarowanych zgodnie zich przeznaczeniem, jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) na terenach MN-U, MN-MW-U i MW-U zagospodarowanych zgodnie zich przeznaczeniem, jak dla
terenow mieszkaniowo-uslugowych,

c)na terenach: US, ZP iZD zagospodarowanych zgodnie zich przeznaczeniem, jak dla terendow
rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) obejmuje si¢ ochrong w planie nastgpujace zabytkowe budynki:
a) budynek (,,Restauracja Brysia”), ul. Bytkowska 1, oznaczony w czgsci graficznej planu numerem 1,
b) kamienica, ul. Bytkowska 1B, oznaczona w czgsci graficznej planu numerem 2,
c¢) kamienica, ul. Bytkowska 3, oznaczona w czgs$ci graficznej planu numerem 3,
d) kamienica, ul. Bytkowska 4, oznaczona w cze¢$ci graficznej planu numerem 4,
¢) kamienica, ul. Bytkowska 5, oznaczona w czgs$ci graficznej planu numerem 5,
f) kamienica, ul. Bytkowska 7, oznaczona w cze¢$ci graficznej planu numerem 6,

g) kamienica, ul. Bytkowska 8, oznaczona w cze¢$ci graficznej planu numerem 7,

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2023 r. poz. 1597, 1688, 1852 12029 oraz
72024 r. poz. 1834, 191111914, z 2025 r. poz. 1812 oraz z 2026 r. poz. 174, 815 1 875.
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h) kamienica, ul. Bytkowska 10, oznaczona w czesci graficznej planu numerem 8,

i) kamienica, ul. Bytkowska 11, oznaczona w cz¢sci graficznej planu numerem 9,

j) kamienica, ul. Bytkowska 12, oznaczona w czgsci graficznej planu numerem 10,

k) kamienica, ul. Bytkowska 14, oznaczona w cze$ci graficznej planu numerem 11,

1) kamienica, ul. Bytkowska 17, oznaczona w czesci graficznej planu numerem 12,

m) kamienica, ul. Bytkowska 19, oznaczona w cze¢$ci graficznej planu numerem 13,

n) kamienica, ul. Bytkowska 21, oznaczona w cze$ci graficznej planu numerem 14,

o) kamienica, ul. Bytkowska 23, oznaczona w czgsci graficznej planu numerem 15,

p) kamienica, ul. Bytkowska 25, oznaczona w cz¢$ci graficznej planu numerem 16,

q) kamienica, ul. Bytkowska 27, oznaczona w cze$ci graficznej planu numerem 17,

r) kamienica, ul. Bytkowska 28, oznaczona w cze¢$ci graficznej planu numerem 18,

s) kamienica, ul. Bytkowska 29, oznaczona w czgéci graficznej planu numerem 19,

t) kamienica, ul. Bytkowska 30, oznaczona w czgsci graficznej planu numerem 20,

u) kamienica, ul. Bytkowska 31, oznaczona w cze$ci graficznej planu numerem 21,

v) kamienica, ul. Bytkowska 32, oznaczona w czesci graficznej planu numerem 22,

w) kamienica, ul. Bytkowska 34, oznaczona w cze¢$ci graficznej planu numerem 23,

x) kamienica, ul. Bytkowska 36, oznaczona w cze$ci graficznej planu numerem 24,

y) budynek mieszkalny, ul. Dolna 1, oznaczony w czgsci graficznej planu numerem 25,

z) budynek mieszkalny, ul. Dolna 8, oznaczony w cz¢sci graficznej planu numerem 26,

za) budynek mieszkalny, ul. Dolna 11, oznaczony w cze$ci graficznej planu numerem 27,

zb) budynek mieszkalny, ul. Dolna 13, oznaczony w czeéci graficznej planu numerem 28,

zc) budynek mieszkalny, ul. Gorna 1, oznaczony w cze$ci graficznej planu numerem 29,

zd) budynek mieszkalny, ul. Gérna 2, oznaczony w czesci graficznej planu numerem 30,

ze) budynek mieszkalny, ul. Gorna 3, oznaczony w cze¢$ci graficznej planu numerem 31,

zf) budynek mieszkalny, ul. Gérna 5, oznaczony w czesci graficznej planu numerem 32,

zg) kamienica, ul. Niepodlegtosci 2, oznaczona w czesci graficznej planu numerem 33,

zh) kamienica, ul. Niepodleglosci 4, oznaczona w czgsci graficznej planu numerem 34,

zi) kamienica, ul. Niepodlegtosci 14, oznaczona w czgéci graficznej planu numerem 35,

zj) kamienica, ul. Niepodlegtosci 16, oznaczona w czesci graficznej planu numerem 36,

zk) kamienica, ul. Niepodlegtosci 18, oznaczona w czesci graficznej planu numerem 37,

zl) kamienica, ul. Niepodlegtosci 34, oznaczona w czgsci graficznej planu numerem 38,

zm) budynek mieszkalny, ul. Marcina Watoty 2, oznaczony w cze$ci graficznej planu numerem 39,
zn) budynek mieszkalny, ul. Marcina Watoty 4, oznaczony w cze¢$ci graficznej planu numerem 40,
zo) budynek mieszkalny, ul. Marcina Watoty 6, oznaczony w cze¢$ci graficznej planu numerem 41,
zp) budynek mieszkalny, ul. Marcina Watoty 12, oznaczony w czgéci graficznej planu numerem 42,
zq) budynek mieszkalny, ul. Marcina Watoty 14, oznaczony w czgéci graficznej planu numerem 43,
zr) budynek mieszkalny, ul. Marcina Watoty 17, oznaczony w czgs$ci graficznej planu numerem 44,

zs) budynek mieszkalny, ul. Marcina Watoty 18, oznaczony w czgéci graficznej planu numerem 45,
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zt) budynek mieszkalny, ul. Marcina Watoly 19, oznaczony w cze¢$ci graficznej planu numerem 46,
zu) budynek mieszkalny, ul. Marcina Watoty 19A, oznaczony w cze$ci graficznej planu numerem 47,
zv) budynek mieszkalny, ul. Marcina Watoty 20, oznaczony w cze$ci graficznej planu numerem 48,
zw) budynek mieszkalny, ul. Marcina Watoty 22, oznaczony w cze$ci graficznej planu numerem 49,
zx) budynek mieszkalny, ul. Marcina Watoty 25, oznaczony w cze¢$ci graficznej planu numerem 50,
zy) budynek mieszkalny, ul. Marcina Watoty 29, oznaczony w czeéci graficznej planu numerem 51;

2) dla ochrony zabytkowych budynkéw, o ktorych mowa w pkt 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony
konserwatorskie;j:

a) obowigzuje zakaz:
- rozbudowy i1 nadbudowy, z wyjatkiem lit. c,

- wymiany stolarki okiennej i drzwiowej na inng, niz o wymiarach, ksztatcie i podziatach, jak pierwotnej
formy historycznej, z wyjatkiem lit. c tiret pierwsze i drugie,

- likwidacji zachowanych elementoéw architektonicznego wystroju elewac;ji,

- stosowania na elewacjach oktadzin systemowych zwlaszcza listew plastikowych, sidingu, blach
oraz drewna,

- termomodernizacji prowadzacej do zniszczenia architektonicznych pierwotnych detali historycznych
elewacji,

- lokalizacji urzadzen technicznych, w tym kanatow kominowych na elewacjach frontowych budynku,

- lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz realizacji ogrodzen o przestach wykonanych
z prefabrykowanych elementéw betonowych na nieruchomos$ciach, na ktérych zlokalizowane sg
budynki objete ochrong konserwatorska,

b) obowigzuje nakaz ochrony zabytkowej formy, w tym:
- skali i formy architektonicznej,
- cech stylowych,
- geometrii dachu,

- detali iwystroju architektonicznego elewacji (tynki szlachetne, boniowania, elewacje ceglane,
kamienne, lastrikowe),

- rozmieszczenia i ksztattu otwordw okiennych i drzwiowych,
- kolorystyki elewacji i pokrycia dachu,
- §lusarki elewacyjnej,

c¢) dopuszczenie:

- zmiany sposobu uzytkowania i przystosowania do nowych funkcji budynku, z zastrzezeniem
zachowania uktadu elewacji, charakteru architektury i cech stylowych budynku,

- wymiany technicznie zuzytych elementéw budynku lub zniszczonych na skutek zdarzen losowych,
w szczegolnosci: okien, drzwi, konstrukcji ipokrycia dachu, przy zachowaniu pierwotnej formy
historycznej tych elementow, detalu, podziatu i materiatu,

- dobudowy do budynku od strony elewacji tylnej, cze$ci budynku lub konstrukcji takich jak: klatka
schodowa, winda, pochylnia zwiazanych zzapewnieniem dostgpu osobom niepetnosprawnym
do budynku,

3) obejmuje si¢ ochrong w planie nastgpujace zabytkowe obiekty matej architektury:
a) krzyz przydrozny, ul. Michalkowicka, oznaczony w czesci graficznej planu numerem 1,

b) krzyz przydrozny z 1856 r., ul. Marcina Watoty, oznaczony w cze¢$ci graficznej planu numerem 2,
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¢) Pomnik Pawla Wojcika i Jozefa Skrzeka, Plac Skrzeka i Wojcika, oznaczony w czesci graficznej planu
numerem 3;

4) dla ochrony zabytkowych obiektéw matlej architektury, o ktorych mowa w pkt 3 ustala si¢ nastgpujace
zasady ochrony konserwatorskie;j:

a) obowigzuje nakaz zachowania iochrony charakteru obiektu, lokalizacji, formy, gabarytéw, cech
stylowych, zieleni lub ogrodzenia towarzyszacego obiektowi, z wyjatkiem lit. b,

b) dopuszczenie:
- przeniesienia lub przesunigcia obiektow w przypadku kolizji z planowang inwestycja,
- wymiany technicznie zuzytych elementow obiektu lub zniszczonych na skutek zdarzen losowych,

- przemieszczenia obiektu lub jego czgsci podczas konserwacji ijego ponownego posadowienia na
dawnym miejscu;

5) w obszarze planu znajduje si¢ stanowisko archeologiczne AZP 97-47/3 ($lad osadnictwa) oznaczone
graficznie w czgsci graficznej planu, w obrebie ktorego obowiazuja wymagania wynikajace z przepisOw
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292,
z pozn. zm.Y),

6) obejmuje si¢ ochrong w planie cmentarz przy ul. Weglowej 31, oznaczony w cze$ci graficznej planu;
7) dla cmentarza, o ktérym mowa w pkt 6 ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony konserwatorskie;j:

a) obowigzuje nakaz utrzymania istniejacego historycznego uktadu kompozycyjnego cmentarza,

b) obowiazuje nakaz zachowania i konserwacji zabytkowych elementoéw jak krzyze i nagrobki,

c) obowigzuje nakaz uzupehliania zieleni rodzimymi gatunkami drzew lub krzewdw istniejacymi na
cmentarzu.

§ 7. 1. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie
w obszarze planu przestrzenie publiczne obejmujace:

1) tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone symbolami: US;
2) tereny drog publicznych, oznaczone symbolami: KDZ, KDL i KDD;
3) teren komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczony symbolem KP;
4) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami ZP.
2. W zakresie zasad zagospodarowania przestrzeni publicznych ustala si¢ zakaz:
1) tworzenia barier przestrzennych utrudniajacych poruszanie si¢ osobom niepetnosprawnym;

2) lokalizacji wolnostojacych urzadzen infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci stacji transformatorowych,
urzadzen pomiarowych, stacji redukcyjnych gazu, przepompowni S$ciekoéw, jezeli istnieje techniczna
mozliwos¢ realizacji tych urzadzen jako podziemnych.

§ 8. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow obejmuja:

1) udokumentowane ztoza wegla kamiennego:
a) ,,SIEMIANOWICE” — ID 365,
b) ,,ROZALIA” — ID 6874,
¢) ,,POLSKA-WIREK” —ID 370,
d) ,,.BARBARA-CHORZOW 2” —ID 17177,

2) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi, w zasiggu ktorych obowiazuje:

9 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz.U. z2024r. poz. 1907, z2025r.
poz. 116811673 oraz z 2026 r. poz. 483 i 875.
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a) zakaz prowadzenia robdt ziemnych mogacych wywotywac procesy osuwiskowe,
b) nakaz uwzglednienia niekorzystnych zjawisk geologicznych;

3) teren zamknigty ustalony przez ministra wlasciwego do spraw transportu, w obrgbie ktorego usytuowana jest
linia kolejowa nr 161 Katowice Szopienice Péinocne-Chorzow Stary, o znaczeniu panstwowym,;

4) sytuowanie budowli, budynkow, drzew i krzewoéw oraz wykonywanie rob6t ziemnych w sasiedztwie linii
kolejowej w sposob zgodny z przepisami ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U.
72025 1. poz. 1234 oraz z 2026 1. poz. 41, 8151912) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan z zakresu odleglosci i warunkéw dopuszczajacych usytuowanie
drzew 1ikrzewow, elementow ochrony akustycznej i wykonywania robdt ziemnych w sgsiedztwie linii
kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston odsnieznych oraz paséw przeciwpozarowych
(Dz. U. 22020 r. poz. 1247 oraz z 2023 r. poz. 2204) — strefa ochronna od skrajnej osi toru zostata wskazana
w czesci graficznej planu;

5) nakaz przestrzegania ograniczen w zagospodarowaniu terenéw potozonych w sasiedztwie sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej zwigzanych zzachowaniem bezpieczenstwa idostepu do sieci, zgodnie
z warunkami technicznymi usytuowania danej sieci oraz zagospodarowania terenu i usytuowania obiektow
budowlanych w sasiedztwie danej sieci w zalezno$ci od jej rodzaju i parametrow, zgodnie z obowigzujacymi
wymaganiami przepisoOw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2026 r. poz. 524, 605,
6461 1161).

§ 9. Ustala si¢ nastepujace szczegdlowe zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych
planem:

1) nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;

2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podzialu nieruchomo$ci na terenach
oznaczonych symbolami:

a) MN, MN-U: 400 m?,

b) MN-MW-U: 600 m?,

¢) MW-U: 800 m?,

d) U, US, RZP: 1000 m?,

e) UR, ZD: 500 m?,

f) UHD: 100 m?,

g) KOG, KOP, KOG-KOP: 50 m?,
h) IE, IT, IG, IW: 10 m?;

3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci na terenach
oznaczonych symbolami:

a) MN, MN-U: 10 m,

b) MN-MW-U, MW-U: 20 m,

¢) U, US, RZP: 25 m,

d) UR: 15 m,

e) UHD, ZD: 5 m,

f) KOG, KOP, KOG-KOP, IE, IT, IG, IW: 3 m;

4) kat potozenia granicy dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci w stosunku
do pasa drogowego w zakresie od 70° do 110°;

5)dla pozostatych terenéw niewymienionych w pkt2i 3 nie ustala si¢ szczegdélowych zasad i warunkow
scalania i podzialu nieruchomosci.
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§ 10. Ustala si¢ nastgpujace szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) w obszarze planu wystepuja strefy od cmentarza ograniczajgce mozliwosci zainwestowania
1 zagospodarowania terenu:

a) 50 m, w zasiggu ktorej ustala si¢ zakaz lokalizowania:

- nowych budynkéw mieszkalnych, zaktadow produkujacych artykuty zywnosci, zaktadow zywienia
zbiorowego oraz zaktadéw przechowujacych artykuty zywnosci z dopuszczeniem prowadzenia robot
budowlanych przy budynkach istniejacych,

- studzien stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych,
b) od 50 m do 150 m, w zasiggu ktorej ustala sie:
- zakaz lokalizowania studzien stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych,

- dopuszcza sie lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych, zakladéw produkujacych artykuly zywnosci,
zaktadow zywienia zbiorowego oraz zaktadow przechowujacych artykuty zywnosci pod warunkiem, ze
teren ten posiada sie¢ wodociggowa i wszystkie budynki korzystajace z wody beda do tej sieci
podtaczone,

¢) 500 m, w zasiegu ktorej ustala sie zakaz budowy uje¢ wody o charakterze zbiornikéw wodnych stuzacych,
jako zrédlo zaopatrzenia sieci wodociagowej w wode do picia i potrzeb gospodarczych z uje¢;

2) wyznacza si¢ strefy ochronne (techniczne) od wodociaggow:
a) DN 1000 mm, po 8 m w kazdg stron¢ od osi wodociagu,
b) PE 315 mm, po 3 m w kazda strone¢ od osi wodociagu,

3) w granicach stref ochronnych, o ktérych mowa w pkt 2:

a) obowigzuje nakaz ich uwzglednienia w przypadku sytuowania zabudowy, prowadzenia robot
budowlanych przy zabudowie istniejacej oraz zagospodarowywania dzialek,

b) obowiazuje nakaz zagospodarowywania dziatek w sposdb umozliwiajacy dostep do wodociagow w celach
zwigzanych z usuwaniem awarii oraz konserwacja;

4) w obszarze planu wystepuje obszar, dla ktérego akt prawny powotujacy form¢ ochrony przyrody utracit
wazno$¢, w granicach ktérego ustala si¢ zakaz:

a) pozyskiwania, niszczenia lub uszkadzania drzew i krzewow,

b) wysypywania, zakopywania i wylewania odpadow lub innych nieczystosci oraz zatruwania wody,
¢) niszczenia gleby,

d) ruchu pojazdow, z wyjatkiem rowerdw.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji
1 infrastruktury technicznej:

1) zachowuje si¢ powigzanie ukladu komunikacyjnego 1isieci infrastruktury technicznej z uktadem
zewnetrznym,

2) obstuga komunikacyjna terenéw objetych planem realizowana jest poprzez istniejacy i projektowany uktad
drog publicznych i drog wewngtrznych:

a) teren drogi zbiorczej, oznaczonej symbolem KDZ,

b) teren drogi lokalnej, oznaczonej symbolem KDL,

¢) teren drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem KDD,

d) teren komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczonej symbolem KR;

3) dopuszczenie:
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a) budowy, przebudowy oraz rozbudowy obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) remontdéw, przebudowy oraz rozbiorki istniejacych obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
4) w zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala sig:

a) zaopatrzenie w wodg z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej, z wyjatkiem lit. b,

b) dopuszczenie lokalizacji indywidualnych uje¢ wody,

¢) zapotrzebowanie w wode do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 24 sierpnia
1991 1. o ochronie przeciwpozarowej (Dz. U. z 2025 r. poz. 188 oraz z 2026 r. poz. 815);

5) w zakresie odprowadzania Sciekow bytowych ustala sig:

a) obstuge poprzez system rozdzielczy kanalizacji oraz poprzez rozbudowe sieci istniejacego
lub projektowanego systemu kanalizacji do oczyszczalni, z wyjatkiem lit. b,

b) dopuszczenie odprowadzania $ciekow bytowych do bezodplywowego zbiornika do gromadzenia
nieczystosci lub przydomowej oczyszczalni $ciekow;

6) w zakresie odprowadzania §ciekéw przemystowych ustala sie:

a) odprowadzanie $ciekoOw poprzez istniejacy lub projektowany system rozdzielczy kanalizacji zbiorczej,
z wyjatkiem lit. b,

b) dopuszczenie stosowania zbiornikéw bezodplywowych;
7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) odprowadzanie wod opadowych 1iroztopowych do istniejacej lub projektowanej sieci kanalizacji
deszczowej lub ogolnosptawnej, z wyjatkiem lit. b,

b) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania przez
odprowadzenie do ziemi na nieutwardzony teren dziatki do zbiornikoéw infiltracyjnych lub infiltracyjno-
odprowadzajacych, zzachowaniem przepisow ustawy zdnia 20lipca 2017r. — Prawo wodne
(Dz. U. z 2025 r. poz. 960, z p6zn. zm.Y);

8) w zakresie zaopatrzenia w energig¢ elektryczna ustala sie:
a) zasilanie z istniejgcej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej, z wyjatkiem lit. b,
b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;
9) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie¢:
a) zaopatrzenie w gaz z istniejagcej lub projektowanej sieci gazowej, z wyjatkiem lit. b,
b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikéw z gazem plynnym;
10) w zakresie zaopatrzenia w energie¢ cieplna ustala sie:
a) stosowanie indywidualnych lub grupowych systemoéw zaopatrzenia w ciepto,
b) istniejaca lub projektowang sie¢ cieplownicza;
11) w zakresie tgcznosci telekomunikacyjnej ustala si¢ wykorzystanie istniejacej lub projektowanej sieci
teletechnicznej;
12) w zakresie odnawialnych Zzrodet energii ustala si¢ zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;

13) obowiazuje nakaz utrzymania czystosci i porzadku w gminie w sposob zgodny z przepisami ustawy z dnia
13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci 1 porzadku w gminach (Dz. U. z 2025 r. poz. 733 oraz z 2026 r.
poz. 912).

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

4 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2025 r. poz. 1535 oraz z 2026 r. poz. 445,
605, 815, 1033 i 1156.
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1) 30%, dla nieruchomosci potozonych w granicach terendw, oznaczonych symbolami MN, MN-U, MN-MW-
U, MW-U, U, UHD, US, UR, KOG, KOP, KOG-KOP, IE, IT, 1G, IW, RZP;

2) 5%, dla nieruchomosci potozonych w granicach pozostatych terenow.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenéw o ré6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 13. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oznaczonych w czedci graficznej planu
symbolami od IMN do 27MN ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) teren ustug,
b) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
¢) teren komunikacji pieszej,
d) teren komunikacji rowerowej,
e) teren garazu,
f) teren parkingu,
g) teren infrastruktury technicznej,
h) teren zieleni naturalne;j,
1) teren zieleni urzadzonej;
3) przeznaczenie wykluczane:
a) teren ustug handlu hurtowego,
b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
c) teren ustug turystyki,
d) teren ustug kultu religijnego,
e) teren gospodarowania odpadami.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 112, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna: 0,8,
b) minimalna: 0,01;
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,2;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych:
- na terenie 1IMN: 9 m,
- na terenach od 2MN do 27MN: 12 m,
b) budynkow ustugowych: 9 m,

¢) pozostatej: 6 m;
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6) ksztatt dachu:

a) dachy ptaskie,

b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;
7) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: nie mniej niz 1 miejsce na kazdy 1 lokal mieszkalny,
nie wliczajac garazu,

b) dla zabudowy ustugowej: nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej i nie
mniej niz 1 miejsce na 5 zatrudnionych osob na jedng zmiang,

c) dla obiektéw o funkcji mieszanej wymagane jest zapewnienie minimalnej liczby miejsc do parkowania
w liczbie bedacej suma minimalnych liczb miejsc ustalonych dla poszczegdlnych funkcji;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z czgscig graficzng planu;

9) w zakresie szczegolnych warunkdéw zagospodarowania terenéw, o ktdrych mowa w ust. 1 oraz ograniczen
w jego uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizowania ustug:

a) handlu opatem i magazynowania opatu,

b) kremacji zwtok ludzkich i zwierzgcych,

c) zwiagzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z wyjatkiem produkcji wyroboéw jubilerskich,
d) warsztatow samochodowych,

¢) myjni samochodowych,

f) stacji kontroli pojazdow,

g) stacji obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego,

h) zwiazanych ze skladowaniem materiatéw budowlanych, srodkow chemicznych i czeéci maszyn.

§ 14. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslug oznaczonych w czesci graficznej
planu symbolami od IMN-U do 8MN-U ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) teren ustug;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
b) teren komunikacji pieszej,
¢) teren komunikacji rowerowe;j,
d) teren garazu,
e) teren parkingu,
f) teren infrastruktury technicznej,
g) teren zieleni naturalnej,
h) teren zieleni urzadzone;j;
3) przeznaczenie wykluczane:
a) teren ustug handlu hurtowego,
b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

¢) teren gospodarowania odpadami.
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2. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 112, ustala si¢ nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna: 0,8,
b) minimalna: 0,01;
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,2;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych:
- na terenach od IMN-U do 7MN-U: 12 m,
- na terenie SMN-U: 10 m,
b) budynkow ustugowych: 9 m,
¢) pozostalej: 6 m;
6) ksztatt dachu:
a) dachy ptaskie,
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;
7) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: nie mniej niz 1 miejsce na kazdy 1 lokal mieszkalny,
nie wliczajac garazu,

b) dla zabudowy ustugowej: nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej i nie
mniej niz 1 miejsce na 5 zatrudnionych oséb na jedng zmiang,

c) dla obiektéw o funkcji mieszanej wymagane jest zapewnienie minimalnej liczby miejsc do parkowania
w liczbie bedacej suma minimalnych liczb miejsc ustalonych dla poszczegdlnych funkcji;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z czg$cig graficzng planu;

9) w zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust. 1 oraz ograniczen
w jego uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizowania ustug:

a) handlu opatem i magazynowania opatu,

b) kremacji zwtok ludzkich i zwierzgcych,

¢) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z wyjatkiem produkcji wyrobow jubilerskich,
d) warsztatow samochodowych,

¢) myjni samochodowych,

f) stacji kontroli pojazdow,

g) stacji obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego,

h) zwigzanych ze sktadowaniem materiatdéw budowlanych, srodkow chemicznych i czg¢$ci maszyn.

§ 15. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
lub ustug oznaczonego w czgéci graficznej planu symbolem 1MN-MW-U ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
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¢) teren ustug;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) teren komunikacji pieszej,
¢) teren komunikacji rowerowe;j,
d) teren garazu,
e) teren parkingu,
f) teren infrastruktury technicznej,
g) teren zieleni naturalnej,
h) teren zieleni urzadzonej;
3) przeznaczenie wykluczane:
a) teren ustug handlu hurtowego,
b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
¢) teren ustug kultu religijnego,
d) teren gospodarowania odpadami.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 112, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna 2:
b) minimalna: 0,01;
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 2,5;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych: 12 m,
b) budynkow ustugowych: 9 m,
¢) pozostatej: 6 m;
6) ksztatt dachu:
a) dachy ptaskie,
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;
7) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: nie mniej niz 1 miejsce na kazdy 1 lokal mieszkalny,
nie wliczajac garazu,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: nie mniej niz 1,5 miejsca na kazdy 1 lokal mieszkalny,

¢) dla zabudowy ustugowej: nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowe;j i nie
mniej niz 1 miejsce na 5 zatrudnionych 0sob na jedng zmiang,

d) dla zabudowy ustugowej turystyki: 1 miejsce na kazdy 1 lokal zakwaterowania lub czasowego pobytu lub
innego lokalu zamieszkania,
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¢) dla obiektéw o funkcji mieszanej wymagane jest zapewnienie minimalnej liczby miejsc do parkowania
w liczbie bedacej suma minimalnych liczb miejsc ustalonych dla poszczegolnych funkcji;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z cze$cia graficzng planu;

9) w zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1 oraz ograniczen
w jego uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizowania ustug:

a) handlu opatem i magazynowania opatu,

b) kremacji zwlok ludzkich i zwierzecych,

c) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z wyjatkiem produkcji wyrobow jubilerskich,
d) stacji obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego,

e) zwigzanych ze skladowaniem materiatéw budowlanych, srodkéw chemicznych i czgéci maszyn.

§ 16. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub uslug oznaczonych w czeéci graficznej
planu symbolami od IMW-U do 11MW-U ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) teren ustug;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) teren komunikacji pieszej,
¢) teren komunikacji rowerowe;j,
d) teren garazu,
e) teren parkingu,
f) teren infrastruktury technicznej,
g) teren zieleni naturalne;j,
h) teren zieleni urzadzonej;
3) przeznaczenie wykluczane:
a) teren ustug handlu hurtowego,
b) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
¢) teren gospodarowania odpadami.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 112, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna:
- na terenach IMW-U, 2MW-U, 3SMW-U, 4AMW-U i 11IMW-U: 2,
- na terenach SMW-U, 6MW-U, 7TMW-U, SMW-U, OMW-U 1 I0OMW-U: 2.5,
b) minimalna: 0,01;
2) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynkow mieszkalnych:
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- na terenach IMW-U, 6MW-U i 11MW-U: 16 m,
- na terenach 2MW-U, 3MW-U i 4AMW-U: 12 m,
- na terenach SMW-U, TMW-U, SMW-U, OMW-U i I0OMW-U: 36 m,
b) budynkéw ustugowych: 9 m,
c) pozostatej: 6 m;
5) ksztatt dachu:
a) dachy ptaskie,
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°;
6) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: nie mniej niz 1,5 miejsca na kazdy 1 lokal mieszkalny,

b) dla zabudowy ustugowej: nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowe;j i nie
mniej niz 1 miejsce na 5 zatrudnionych oséb na jedng zmiang, z wyjatkiem lit. c,

¢) dla zabudowy ustugowej turystyki: 1 miejsce na kazdy 1 lokal zakwaterowania lub czasowego pobytu lub
innego lokalu zamieszkania,

d) dla obiektow o funkcji mieszanej wymagane jest zapewnienie minimalnej liczby miejsc do parkowania
w liczbie bedacej sumg minimalnych liczb miejsc ustalonych dla poszczegolnych funkcji;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z czg$cia graficzng planu;

8) w zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust. 1 oraz ograniczen
w jego uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizowania ustug:

a) handlu opatem i magazynowania opatu,

b) kremacji zwlok ludzkich i zwierzgcych,

c) zwiagzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z wyjatkiem produkcji wyrobow jubilerskich,

d) warsztatow samochodowych, z wyjatkiem terenéw 2MW-U i SMW-U,

¢) myjni samochodowych,

f) stacji kontroli pojazdow, z wyjatkiem terenéw 2MW-U i 3MW-U,

g) stacji obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego, z wyjatkiem terenu 2MW-U,

h) zwiazanych ze skladowaniem materiatéw budowlanych, srodkow chemicznych i cze$ci maszyn.

§ 17. 1. Dla terenow ustug oznaczonych w czgsci graficznej planu symbolami od 1U do 8U ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren ustug;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

b) teren komunikacji pieszej,

¢) teren komunikacji rowerowe;j,

d) teren garazu,

e) teren parkingu,

f) teren infrastruktury technicznej,

g) teren zieleni naturalnej,

h) teren zieleni urzadzonej;

3) przeznaczenie wykluczane:
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a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

b) teren ustug turystyki, z wyjatkiem terenu 2U,

¢) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej, z wyjatkiem terendéw 2U, 3U, 6U i 7U,
d) teren ustug nauki, z wyjatkiem terenow 2U, 3U, 6U i 7U,

e) teren ustug edukacji, z wyjatkiem terenow 2U, 3U, 6U i 7U,

f) teren ustug sportu i rekreacji, z wyjatkiem terenow 1U, 2U, 3U, 6U, 7U i 8U,

g) teren gospodarowania odpadami.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 112, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna:
- na terenach 1U, 6U 1 7U: 1,5,
-na terenach 2U, 3U, 4U, SU 1 8U: 1,
b) minimalna: 0,01;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
a) na terenach 1U i 2U: 60%,
b) na terenach 3U, 4U i 5U: 40%,
¢) na terenach 6U, 7U i 8U: 50%;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) na terenie 1U: 16 m,
b) na terenach 2U, 3U, 4U i 8U: 12 m,
¢) na terenie SU: 9 m,
d) na terenach 6U i 7U: 18 m;
5) ksztatt dachu:
a) dachy ptaskie,
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;
6) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania:

a) dla zabudowy ustugowej: nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej i nie
mniej niz 1 miejsce na 5 zatrudnionych oséb na jedng zmiang, z wyjatkiem lit. b,

b) dla zabudowy ustugowej turystyki: 1 miejsce na kazdy 1 lokal zakwaterowania lub czasowego pobytu lub
innego lokalu zamieszkania;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z czescig graficzng planu;

8) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust. 1 oraz ograniczen
w jego uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizowania ustug:

a) handlu opatem i magazynowania opatu,
b) kremacji zwtok ludzkich i zwierzgcych,
c) zwigzanych z obrobka: kamieni, metali lub drewna, z wyjatkiem produkcji wyrobow jubilerskich,

d) warsztatow samochodowych, z wyjatkiem terenow 1U i 2U,

Strona 19



e) myjni samochodowych, z wyjatkiem terenow 1U i 2U,

f) stacji kontroli pojazdow, z wyjatkiem terenéw 1U i 2U,

g) stacji obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego,

h) zwiazanych ze skladowaniem materiatéw budowlanych, srodkow chemicznych i czgéci maszyn.

§ 18. 1. Dla terenu ustug handlu detalicznego oznaczonego w czgéci graficznej planu symbolem 1UHD
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren ustug handlu detalicznego;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren komunikacji piesze;j,
b) teren komunikacji rowerowe;j,
¢) teren garazu,
d) teren infrastruktury technicznej,
e) teren zieleni naturalnej,
f) teren zieleni urzadzonej;
3) przeznaczenie wykluczane: teren gospodarowania odpadami.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 112, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna: 0,6,
b) minimalna: 0,01;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6 m;
5) ksztatt dachu:
a) dachy ptaskie,
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;

6) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania: nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete
200 m? powierzchni uzytkowej;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z czgécig graficzng planu.

§ 19. 1. Dla terenow ushug sportu i rekreacji oznaczonych w czgsci graficznej planu symbolami 1US i 2US
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren ustug sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

b) teren komunikacji pieszej,

¢) teren komunikacji rowerowe;j,

d) teren garazu,

e) teren parkingu,

f) teren infrastruktury technicznej,
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g) teren zieleni naturalnej,
h) teren zieleni urzadzonej;
3) przeznaczenie wykluczane: teren gospodarowania odpadami.

2. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 112, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna: 1,
b) minimalna: 0,01;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9 m;
5) ksztatt dachu:
a) dachy ptaskie,

b) dachy tukowe, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do
80°;

6) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania: nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete
100 m? powierzchni uzytkowej budynkow;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z czg$cig graficzng planu.

§ 20. 1. Dla terenu uslug kultu religijnego oznaczonego w czgsci graficznej planu symbolem 1UR ustala
si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren ustug kultu religijnego;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) teren ustug handlu detalicznego,

b) teren ustug rzemieslniczych,

¢) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,

d) teren komunikacji pieszej,

e) teren komunikacji rowerowe;j,

f) teren garazu,

g) teren parkingu,

h) teren infrastruktury technicznej,

i) teren zieleni naturalnej,

j) teren zieleni urzadzonej;
3) przeznaczenie wykluczane: teren gospodarowania odpadami.

2. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 112, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna: 1,
b) minimalna: 0,01;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
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3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 35 m;
5) ksztatt dachu:

a) dachy ptaskie,

b) dachy tukowe, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do
80°;

6) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania: nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete
100 m? powierzchni uzytkowej;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z cz¢scig graficzng planu;

8) w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1 oraz ograniczen
w jego uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizowania ustug:

a) handlu opatem 1 magazynowania opatu,

b) kremacji zwlok ludzkich i zwierzgcych,

¢) stacji obstugi lub remontowych sprzgtu budowlanego,

d) zwigzanych ze sktadowaniem materialow budowlanych, srodkéw chemicznych i czg$ci maszyn.

§ 21. 1. Dla terenow drogi zbiorczej oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami od 1KDZ do 6KDZ
ustala si¢ przeznaczenie terenu: teren drogi zbiorcze;j.

2.Dla terenow, oktorych mowa wust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z cze$cia graficzng planu;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m.

§ 22. 1. Dla terenéw drogi lokalnej oznaczonych w cze$ci graficznej planu symbolami od 1KDL do 4KDL
ustala si¢ przeznaczenie terenu: teren drogi lokalne;.

2.Dla terenow, oktorych mowa wust. 1, ustala si¢ nastgpujgce zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z czgscig graficzng planu;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m.

§ 23. 1. Dla terenow drogi dojazdowej oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami od 1KDD do
8KDD ustala si¢ przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowe;j.

2.Dla terenow, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z czgscig graficzng planu;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m.

§24. 1. Dla terenéw komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczonych w cze$ci graficznej planu
symbolami od 1KR do 22KR ustala si¢ przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnetrznej.

2.Dla terenow, oktorych mowa wust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z cz¢$cig graficzng planu;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 9 m.

§ 25. 1. Dla terenu komunikacji pieszo-rowerowej oznaczonego w czgsci graficznej planu symbolem 1KP
ustala si¢ przeznaczenie terenu: teren komunikacji pieszo-rowerowe;.

Strona 22



2.Dla terenu, oktorym mowa wust. 1, ustala si¢ nastgpujgce zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z cze$cia graficzng planu;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9 m.

§ 26. 1. Dla terenu komunikacji kolejowej oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem 1KKK ustala
sig:
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji kolejowej;
2) przeznaczenie uzupehniajgce: teren infrastruktury techniczne;j;
3) przeznaczenie wykluczane: teren gospodarowania odpadami.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 112, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 1%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 50 m.
§ 27. 1. Dla terenéw garazu oznaczonych w czgsci graficznej planu symbolami od 1KOG do 5KOG ustala

sig:
1) przeznaczenie terenu: teren garazu;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,

b) teren komunikacji pieszej,

¢) teren komunikacji rowerowe;j,

d) teren infrastruktury technicznej,

e) teren zieleni naturalne;j,

f) teren zieleni urzadzonej;
3) przeznaczenie wykluczane: teren gospodarowania odpadami.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 112, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna: 1,
b) minimalna: 0,01;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 5%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
a) na terenie 1KOG: 60%,
b) na terenie 2KOG, 3KOG, 4KOG 1 5KOG: 50%;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) na terenach 1KOG, 4KOG i 5KOG: 12 m,
b) na terenach 2KOG i 3KOG: 3,5 m;
5) ksztalt dachu: dachy ptaskie;
6) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania: ze wzglgdu na charakter terenu nie ustalono;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z cze¢Scia graficzng planu.
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§ 28. 1. Dla terendéw parkingu oznaczonych w cz¢sci graficznej planu symbolami od 1KOP do SKOP ustala

sig:
1) przeznaczenie terenu: teren parkingu;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,

b) teren komunikacji pieszej,

¢) teren komunikacji rowerowej,

d) teren infrastruktury technicznej,

e) teren zieleni naturalnej,

f) teren zieleni urzadzonej;
3) przeznaczenie wykluczane: teren gospodarowania odpadami.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 112, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 5%;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 5 m;

3) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania: ze wzglgdu na charakter terenu nie ustalono;
4) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

§ 29. 1. Dla terendw garazu lub parkingu oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami 1KOG-KOP
1 2KOG-KOP ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) teren garazu,
b) teren parkingu;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) teren komunikacji pieszej,
¢) teren komunikacji rowerowe;j,
d) teren infrastruktury technicznej,
e) teren zieleni naturalne;j,
f) teren zieleni urzadzone;;
3) przeznaczenie wykluczane: teren gospodarowania odpadami.

2. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 112, ustala si¢ nastgpujgce zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) maksymalna: 1,

b) minimalna: 0,01;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 5%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:

a) na terenie 1KOG-KOP: 40%,

b) na terenie 2KOG-KOP: 70%;
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4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) na terenie 1IKOG-KOP: 3,5 m,
b) na terenie 2KOG-KOP: 12 m;
5) ksztalt dachu: dachy ptaskie;
6) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania: ze wzglgdu na charakter terenu nie ustalono;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z cze$cig graficzng planu.

§ 30. 1. Dla terenow elektroenergetyki oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami od 11E do 41E
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren elektroenergetyki;
2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
b) teren komunikacji pieszej,
¢) teren komunikacji rowerowe;j,
d) teren parkingu,
e) teren infrastruktury technicznej,
f) teren zieleni naturalnej,
g) teren zieleni urzadzonej;
3) przeznaczenie wykluczane: teren gospodarowania odpadami.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 11 2, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna: 1,
b) minimalna: 0,01;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
a) na terenach 11E, 31IE i 4IE: 50%,
b) na terenie 2IE: 40%;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m;
5) ksztatt dachu:
a) dachy ptaskie,
b) jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 80°;

6) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania: nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete
250 m? powierzchni uzytkowej;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z czg$cig graficzng planu.
§ 31. 1. Dla terenu telekomunikacji oznaczonego w cze¢sci graficznej planu symbolem 11T ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu: teren telekomunikacji;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,

b) teren komunikacji pieszej,
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c) teren komunikacji rowerowe;j,
d) teren parkingu,
e) teren infrastruktury technicznej,
f) teren zieleni naturalne;j,
g) teren zieleni urzadzone;j;
3) przeznaczenie wykluczane: teren gospodarowania odpadami.

2. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 112, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna: 1,
b) minimalna: 0,01;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 30%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m;
5) ksztatt dachu:
a) dachy ptaskie,
b) jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 80°;

6) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania: nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete
100 m? powierzchni uzytkowej;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z czescia graficzng planu.
§ 32. 1. Dla terenu gazownictwa oznaczonego w czes$ci graficznej planu symbolem 11G ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren gazownictwa;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) teren komunikacji pieszej,
¢) teren komunikacji rowerowe;j,
d) teren parkingu,
e) teren infrastruktury technicznej,
f) teren zieleni naturalnej,
g) teren zieleni urzadzonej;
3) przeznaczenie wykluczane: teren gospodarowania odpadami.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 11 2, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) maksymalna: 1,

b) minimalna: 0,01;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 30%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 m;
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5) ksztalt dachu:
a) dachy ptaskie,
b) jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 80°;

6) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania: nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete
100 m? powierzchni uzytkowej;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z cze$cig graficzng planu.
§ 33. 1. Dla terenu wodociagéw oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem 1IW ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren wodociagow;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) teren komunikacji pieszej,
¢) teren komunikacji rowerowe;j,
d) teren parkingu,
e) teren infrastruktury technicznej,
f) teren zieleni naturalnej,
g) teren zieleni urzadzone;j;
3) przeznaczenie wykluczane: teren gospodarowania odpadami.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 112, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna: 1,
b) minimalna: 0,01;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 30%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;
5) ksztatt dachu:
a) dachy ptaskie,
b) jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 80°;

6) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania: nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete
150 m? powierzchni uzytkowej;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z czescia graficzng planu.

§ 34. 1. Dla terenu produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oznaczonego
w czgsci graficznej planu symbolem 1RZP ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;
2) przeznaczenie uzupehniajgce:

a) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,

b) teren komunikacji pieszej,

c) teren komunikacji rowerowe;j,

d) teren garazu,
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e) teren parkingu,
f) teren infrastruktury technicznej,
g) teren zieleni naturalnej;
3) przeznaczenie wykluczane: teren gospodarowania odpadami.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 112, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna: 1,
b) minimalna: 0,01;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 25%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 70%;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15 m;
5) ksztatt dachu:
a) dachy ptaskie,
b) jednospadowe, dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 80°;

6) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania: nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete
100 m? powierzchni uzytkowej;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z czg$cig graficzng planu.

§ 35. 1. Dla terenow wod powierzchniowych $rodladowych oznaczonych w cze$ci graficznej planu
symbolami 1WS i 2WS ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych $rodladowych;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) teren zieleni naturalnej,

b) teren zieleni urzadzone;.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 112, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 90%;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 5 m;

3) minimalna liczba i spos6b realizacji miejsc do parkowania: ze wzglgdu na charakter terenu nie ustalono;
4) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

§ 36. 1. Dla terenow zieleni naturalnej oznaczonych w cze$ci graficznej planu symbolami od 1ZN do 5ZN
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren zieleni naturalnej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) teren komunikacji piesze;j,
b) teren komunikacji rowerowe;j,
c) teren infrastruktury technicznej;
3) przeznaczenie wykluczane: teren gospodarowania odpadami.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 1 2, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 90%;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 3 m;
3) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania: ze wzgledu na charakter terenu nie ustalono;
4) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.
§ 37. 1. Dla terenu zieleni urzadzonej oznaczonego w czgsci graficznej planu symbolem 1ZP ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) teren ustug gastronomii,

b) teren ustug sportu i rekreacji,

¢) teren komunikacji pieszej,

d) teren komunikacji rowerowej,

e) teren parkingu,

f) teren infrastruktury technicznej,

g) teren zieleni naturalnej;
3) przeznaczenie wykluczane: teren gospodarowania odpadami.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 112, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna: 0,6;
b) minimalna: 0,01;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 80%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20%;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6 m;
5) ksztatt dachu:
a) dachy ptaskie,
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;

6) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania: nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete
50 m? powierzchni uzytkowej budynkow;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z czgécig graficzng planu.
§ 38. 1. Dla teren6éw zieleni urzadzonej oznaczonych w cze$ci graficznej planu symbolami 2ZP i 3ZP ustala

sig:
1) przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) teren ustug sportu i rekreacji,

b) teren komunikacji pieszej,

¢) teren komunikacji rowerowej,

d) teren parkingu,

e) teren infrastruktury technicznej,

f) teren zieleni naturalnej;
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3) przeznaczenie wykluczane: teren gospodarowania odpadami.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 112, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna: 0,5,
b) minimalna: 0,01;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 6 m;
5) ksztatt dachu:
a) dachy ptaskie,
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;

6) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania: nie mniej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete
50 m? powierzchni uzytkowej budynkow;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z czgscig graficzng planu;

§ 39. 1. Dla teren6éw zieleni urzadzonej oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami od 4ZP do 8ZP
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) teren komunikacji pieszej,
b) teren komunikacji rowerowe;j,
c) teren parkingu,
d) teren infrastruktury technicznej,
e) teren zieleni naturalnej;
3) przeznaczenie wykluczane: teren gospodarowania odpadami.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 112, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 80%;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 6 m;

3) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania: ze wzgledu na charakter terenu nie ustalono;
4) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

§ 40. 1. Dla terenow ogrodéw dziatkowych oznaczonych w czg$ci graficznej planu symbolami 1ZD i 2ZD
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren ogrodow dziatkowych;
2) przeznaczenie uzupehniajgce:

a) teren komunikacji piesze;j,

b) teren komunikacji rowerowe;j,

c) teren parkingu,

d) teren infrastruktury technicznej,
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e) teren zieleni naturalne;j,
f) teren zieleni urzadzonej;
3) przeznaczenie wykluczane: teren gospodarowania odpadami.

2. Dla terenoéw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 112, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna: 0,4,
b) minimalna: 0,01;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 5 m;
5) ksztatt dachu:
a) dachy ptaskie,
b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;

6) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania: ze wzgledu na charakter przeznaczenia terenu
nie ustalono;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z czescia graficzng planu.
§ 41. 1. Dla terenu cmentarza czynnego oznaczonego w czgsci graficznej planu symbolem 1CC ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren cmentarza czynnego;
2) przeznaczenie uzupehiajace:
a) teren komunikacji pieszej,
b) teren komunikacji rowerowe;j,
¢) teren parkingu,
d) teren infrastruktury technicznej,
e) teren zieleni naturalne;j,
f) teren zieleni urzadzone;;
3) przeznaczenie wykluczane: teren gospodarowania odpadami.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 112, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) maksymalna: 0,6,
b) minimalna: 0,01;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 15%;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m;
5) ksztatt dachu:
a) dachy ptaskie,

b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;
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6) minimalna liczba i sposob realizacji miejsc do parkowania: ze wzgledu na charakter przeznaczenia terenu
nie ustalono;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z cze$cig graficzng planu.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 42. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Siemianowice Slaskie.

§ 43. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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Uzasadnienie

do ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie ulic
Michatkowickiej, Bohaterow Westerplatte, Niepodlegtosci, Walerego Wroblewskiego, Krolowej Jadwigi
i Wiadystawa Jagietly na granicy miasta Chorzéw oraz terenéw kolejowych PKP w Siemianowicach Slgskich”,
zwanego dalej ,,planem miejscowym”.

1. Podstawa i cel sporzadzenia planu miejscowego

Miegjscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w rejonie ulic Michatkowickiej,
Bohaterow Westerplatte, Niepodlegtosci, Walerego Wroblewskiego, Krolowej Jadwigi i Wladystawa Jagietty
na granicy miasta Chorzow oraz terendw kolejowych PKP w Siemianowicach Slaskich sporzadzono na
podstawie uchwaty Nr 318/2026 Rady Miasta Siemianowic Slaskich z dnia 5 marca 2026 r.

Procedura sporzadzenia planu miejscowego zostala wszczeta po wejsciu w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
72023 r. poz. 1688), tj. po 24 wrzesnia 2023 r.

Zgodnie z § 10 rozporzadzenia Ministra Finansow i Gospodarki z dnia 7 wrzesnia 2026 r. w sprawie sposobu
przygotowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2026 r. poz. 1192) do
projektéw plandow miejscowych sporzadzanych lub zmienianych na podstawie uchwaty o przystapieniu do
sporzadzania planu miejscowego lub jego zmiany podjetej przed dniem wejscia w zycie niniejszego
rozporzadzenia stosuje si¢ przepisy dotychczasowe, przy czym do dokumentowania czynnosci dokonanych od
dnia wejscia w zycie niniejszego rozporzadzenia stosuje si¢ przepisy rozporzadzenia. Rozporzadzenie weszto
w zycie 24 wrze$nia 2026 r., natomiast uchwata o przystapieniu zostala podjeta 5 marca 2026 r.

Plan miejscowy obejmuje obszar o powierzchni okoto 116,22 ha. Cze$¢ graficzna zostata wykonana w skali
1:1000 z wykorzystaniem urzedowych kopii map zasadniczych miasta Siemianowice Slaskie i Chorzow,
zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22026 r. poz. 538, 781, 8641 912). Integralnymi czg¢sciami uchwaly sg rysunek planu miejscowego,
rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wlasnych gminy oraz dane przestrzenne. Uchwata byta podstawa do rozpoczecia dziatan planistycznych oraz
formalno-prawnych.

Zgodnie z § 7 rozporzadzenia Ministra Finanséw i Gospodarki z dnia 7 wrze$nia 2026 r. w sprawie sposobu
przygotowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dokumentacja prac
planistycznych prowadzona byla w postaci elektronicznej, zawierajacej dokumenty elektroniczne Ilub
odwzorowanie cyfrowe dokumentdéw papierowych, z uwzglednieniem przepisow ustawy z dnia 14 lipca 1983 r.
o narodowym zasobie archiwalnym i archiwach (Dz. U. z 2020 r. poz. 164 oraz z 2025 r. poz. 1173). Formaty
plikéw wchodzacych w sktad dokumentacji prac planistycznych prowadzonej w postaci elektronicznej sa
zgodne z wymienionymi w przepisach wydanych na podstawie art. 18 pkt 1 ustawy z dnia 17 lutego 2005 r.
o informatyzacji dziatalnosci podmiotow realizujacych zadania publiczne (Dz. U. z 2026 r. poz. 1241).

Do 30 wrzes$nia 2026 r. obowiazek udostepniania informacji i danych odbywat si¢ w Biuletynie Informacji
Publicznej. Dopiero od dnia 1 pazdziernika 2026 r. Rejestr Urbanistyczny stanowi centralne miejsce
udostepniania informacji i danych.

Podstawowym celem sporzadzenia planu jest uporzadkowanie zasad zabudowy i zagospodarowania obszaru,
dostosowanie ustalen do aktualnych uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych oraz zapewnienie zgodnosci
zplanem ogdlnym miasta Siemianowice Slaskie. Plan ma réwniez umozliwié racjonalne wykorzystanie
terendw juz zurbanizowanych, ochrong wartosci przyrodniczych i kulturowych oraz utrzymanie czytelnej
struktury komunikacyjnej i infrastrukturalne;.

W planie miejscowym nie okresla sig:
1) zasad ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na brak takich

terenow, obszarow i obiektow w obszarze objetym planem,;

2) granic i sposobdw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie jako tereny gornicze,
obszary szczegblnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe
okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa — ze
wzgledu na brak takich terenéw, obszarow i obiektow w obszarze objetym planem,;
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3) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terendow — ze wzgledu
na niewystepujace, w obszarze objetym planem, uwarunkowania faktyczne determinujace wprowadzenie takich
ustalen.

W zwiazku ze zmiang stanu prawnego w zakresie przepisow techniczno-budowlanych dotyczacych sieci
gazowych dokonano weryfikacji ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
odnoszacych si¢ do strefy kontrolowanej istniejacego gazociagu podwyzszonego $redniego cisnienia DN 250,
o cisnieniu 1,6 MPa.

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé sieci gazowe iich usytuowanie (Dz. U. poz. 640), utracito moc z dniem 21 wrze$nia
2026 r., na podstawie art. 66 ustawy zdnia 19 lipca 2019r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami. Na dzien dokonania korekty projektu planu nie zostal ogloszony nowy akt
wykonawczy regulujgcy przedmiotowe zagadnienie.

Majac na uwadze powyzsze, odstapiono od wskazywania w czegsci tekstowej 1 graficznej planu miejscowego
strefy kontrolowanej gazociagu jako elementu obowigzujacego na podstawie przepisow odrgbnych. Przyjete
rozwigzanie ma na celu dostosowanie ustalen planu do aktualnego stanu prawnego oraz wyeliminowanie
odestania do niecobowigzujacego aktu wykonawczego.

Jednoczesnie w czesci graficznej planu zachowano informacyjne oznaczenie przebiegu istniejgcego
gazociagu, natomiast w czgsci tekstowe]j pozostawiono ogodlne ustalenia dotyczace uwzgledniania ograniczen
w zagospodarowaniu terenow potozonych w sgsiedztwie sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej.

Usunigcie oznaczenia strefy kontrolowanej z projektu planu nie oznacza zakwestionowania przebiegu
istniejgcego gazociggu ani jego parametrow technicznych, wskazanych przez wiasciwego operatora sieci
gazowej — Polska Spotke Gazownictwa Sp. z 0.0. Nie przesadza roéwniez o mozliwosci sytuowania obiektow
budowlanych w bezposrednim sgsiedztwie gazociggu z pomini¢ciem wymagan wynikajacych z wlasciwych
przepisow prawa oraz uwarunkowan technicznych zwiazanych z jego eksploatacja.

2. Charakterystyka obszaru objetego planem miejscowym

Obszar objety planem miejscowym stanowi fragment pdétnocno-zachodniej czgsci miasta, o zréznicowanej
strukturze funkcjonalnej. Obszar opracowania zlokalizowany jest w zachodniej cze$ci miasta Siemianowice
Slaskie na granicy z miastem Chorzow. Jego granice wyznaczaja:

1) od potnocy: linia kolejowa PKP;

2) od zachodu: granica administracyjna miasta Chorzow;

3) od potudnia: ul. Wladystawa Jagietly, Krolowej Jadwigi, Niepodleglosci, Bohaterow Westerplatte;
4) od wschodu: ul. Michatkowicka.

Wystepuja tu tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, tereny mieszkaniowo-
ustugowe, tereny ustug, tereny komunikacji drogowej i kolejowej, ogrody dziatkowe, tereny zieleni, wody
powierzchniowe, tereny infrastruktury technicznej oraz teren cmentarza.

Istotnym uwarunkowaniem sa elementy dziedzictwa kulturowego: zabytkowe budynki, obiekty malej
architektury, stanowisko archeologiczne oraz cmentarz. W obszarze opracowania wystepuja roéwniez
ograniczenia wynikajace z sgsiedztwa cmentarza, linii kolejowej, napowietrznej linii elektroenergetycznej
110 kV, wodociggow oraz gazociagu.

Struktura przestrzenna obszaru jest w znacznej czesci uksztattowana. Ustalenia planu miejscowego zasadniczo
kontynuuja istniejacy model zagospodarowania, porzadkujg go i uzupelniaja, nie tworzac rozproszonego
uktadu zabudowy niezwigzanego z istniejaca siecig drog, uzbrojenia terenu i transportu zbiorowego.

3. Ustalenia planu ogélnego

W granicach administracyjnych miasta Siemianowice Slaskie obowigzuje ,,Plan ogdlny miasta Siemianowice
Slaskie” uchwalony uchwatg Nr 289/2025 Rady Miasta Siemianowic Slaskich z dnia 18 grudnia 2025 r. (Dz.
Urz. Woj. Slas. poz. 8061).
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Dokument ten okresla polityke przestrzenng gminy poprzez wyznaczenie stref planistycznych. Ustalenia planu
ogolnego stanowig podstawe do prowadzenia polityki przestrzennej gminy oraz sporzadzania plandéw
miejscowych.

W granicach opracowania wystepuja nastepujace strefy planistyczne:

1) SW — strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinna;
2) SJ — strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng;
3) SU — strefa ustugowa;

4) SR — strefa produkc;ji rolniczej;

5) SP — strefa gospodarcza;

6) SI — strefa infrastrukturalna;

7) SC — strefa cmentarzy;

8) SN — strefa zieleni i rekreacji;

9) SO — strefa otwarta;

10) SK — strefa komunikacyjna.

W planie miejscowym zastosowano klasy przeznaczenia terenow zgodne z obowiazujacym zakresem projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslonym w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju
i Technologii w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Dla poszczegdlnych terenow okre§lono przeznaczenie terenu, przeznaczenie uzupetniajace, przeznaczenie
wykluczane oraz parametry iwskazniki zagospodarowania, w tym maksymalng iminimalng nadziemng
intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udziat powierzchni
zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, ksztalt dachow i minimalng liczbg 1 sposob realizacji miejsc do
parkowania.

4. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2) potrzeby zrownowazonego rozwoju;

3) walory architektoniczne i krajobrazowe;

4) wymagania ochrony §rodowiska, w tym:

a) gospodarowania wodami,

b) ochrony gruntéw rolnych i lesnych,

¢) ochrony zt6z kopalin,

d) zmniejszania podatnosci na zmiany klimatu;

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1411);

7) walory ekonomiczne przestrzeni;

8) prawo wlasnosci;

9) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
10) potrzeby interesu publicznego;

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych;
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12) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktow planowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j;

13) zachowanie jawnosci i1 przejrzystosci procedur planistycznych;
14) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci;

15) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
1 $rodowiska;

16) potrzeby zwiazane z ksztatltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolnicze;j.
4.1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Plan miejscowy realizuje wymagania tadu przestrzennego poprzez jednoznaczne okreslenie przeznaczenia
terenow, linii rozgraniczajacych, nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz parametréw zabudowy.

Ustalenia ogdélne w § 4 uchwaly wprowadzaja zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym
zakazy dotyczace materiatow odblaskowych, jaskrawych, fluorescencyjnych Iub fosforyzujacych, zakaz
budowy garazy z okladzing z blachy oraz zakaz stosowania okre$lonych materiatbw wykonczeniowych na
elewacjach.

Ustalenia szczegdtowe dla terenow w § 13-41 porzadkuja form¢ zabudowy poprzez wskazniki urbanistyczne,
wysokosci, ksztalty dachow, minimalne udzialy powierzchni biologicznie czynnej i minimalna liczbe miejsc
postojowych. W ten sposob plan miejscowy utrwala istniejacy uktad przestrzenny i umozliwia jego czytelne
uzupeknienie.

Plan miejscowy utrwala istniejace zagospodarowanie w postaci terenow zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej oraz istniejacy i projektowany uktad komunikacyjny, a takze tereny zieleni naturalnej na obszarach
o wysokich wartosciach przyrodniczych.

4.2. Potrzeby zréwnowazonego rozwoju

Potrzeby zréwnowazonego rozwoju uwzgledniono przez roéwnowazenie funkcji mieszkaniowych,
ustugowych, komunikacyjnych, infrastrukturalnych i przyrodniczych. Plan koncentruje rozwoj w obszarze juz
zurbanizowanym i wyposazonym Ww sieci infrastruktury technicznej, co ogranicza presj¢ na nowe tereny
niezabudowane oraz zmniejsza koszty obslugi przestrzeni. Wyznaczenie terenéw zieleni naturalnej, zieleni
urzadzonej, ogrodoéw dziatkowych, wod powierzchniowych i cmentarza pozwala zachowa¢ elementy systemu
przyrodniczego oraz tereny otwarte. Plan wspiera wielofunkcyjno$¢ obszaru poprzez dopuszczenie funkcji
ustugowych w powigzaniu z zabudowa mieszkaniowa, co sprzyja ograniczaniu codziennych podrézy
i racjonalnemu korzystaniu z infrastruktury.

4.3. Walory architektoniczne i krajobrazowe

Walory architektoniczne i krajobrazowe chronione sa poprzez ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy,
ochrony zabytkowych obiektow. Plan miejscowy obejmuje ochrong liczne kamienice i budynki mieszkalne,
zwlaszcza w rejonie ulic Bytkowskiej, Niepodlegtosci, Dolnej, Gornej i Marcina Watoty, a takze obiekty malej
architektury icmentarz. Wskazania konserwatorskie okreslaja zasady zachowania skali, formy
architektonicznej, geometrii dachow, detalu, wystroju elewacji, rozmieszczenia otworéw oraz kolorystyki.
Jednoczesnie dopuszczaja dziatania adaptacyjne, w tym poprawe dostgpnosci, przy zachowaniu warto$ci
kulturowych.

W obszarze objetym planem miejscowym nie zostaly wyznaczone krajobrazy priorytetowe okreslone
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w zwigzku z czym
nie bylto podstaw do wprowadzenia ustalen w tym zakresie.

4.4. Wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych
i le$nych, ochrony z16z kopalin i zmniejszania podatno$ci na zmiany klimatu

Wymagania ochrony $rodowiska zostaly uwzglgdnione w § 5 uchwaty, ktory wprowadza zakazy lokalizacji
zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, zakazy wybranych przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz zakaz rozwigzan mogacych powodowac przedostawanie si¢
nieoczyszczonych §ciekéw do wod lub gruntu.
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Plan miejscowy okresla zasady ochrony $rodowiska gruntowo-wodnego, dopuszcza zagospodarowanie wod
opadowych 1iroztopowych w miejscu ich powstania oraz wskazuje zasady =zaopatrzenia w wode
1 odprowadzania $ciekow w § 11.

Ochrone zt6z kopalin uwzglgedniono poprzez wskazanie udokumentowanych zit6z wegla kamiennego:
Siemianowice, Rozalia, Polska-Wirek i Barbara-Chorzéw 2. W zakresie klimatu plan utrzymuje tereny zieleni,
wod i ogrodow dziatkowych, ustala minimalne udzialy powierzchni biologicznie czynnej oraz chroni tereny
o wyzszych warto$ciach przyrodniczych, co ogranicza uszczelnianie powierzchni, wspiera retencj¢ i zmniejsza
podatno$¢ obszaru na skutki miejskiej wyspy ciepta.

Na terenie opracowania wystepuje granica obszaru, dla ktorego akt prawny powotujacy forme¢ ochrony
przyrody utracit waznos¢, tj. dawny uzytek ekologiczny pn. ,,Staw pod Chorzowem”. Pomimo utraty mocy
obowigzujacej aktua prawnego ustanawiajacego uzytek ekologiczny, uznano za zasadne zachowanie ochrony
planistycznej tego obszaru, ze wzgledu na jego dotychczasowa funkcje przyrodnicza oraz potrzebe
ograniczenia dzialan mogacych prowadzi¢ do degradacji $rodowiska. Obszar ten zachowuje znaczenie
przyrodnicze i zostal uwzgledniony w Planie Zagospodarowania Wojewddztwa Slaskiego 2020+ jako czes¢
obszaru funkcjonalnego cennego przyrodniczo.

W zwiazku z powyzszym w § 10 pkt4 uchwaly okreslono szczegdlne warunki zagospodarowania tego
obszaru, obejmujgce ograniczenia dotyczace ingerencji w istniejacg roslinnosc, zanieczyszczania wod i gleby
oraz ruchu pojazdow. Przyjete rozwigzania maja na celu zachowanie istniejacych wartosci przyrodniczych
i ograniczenie presji antropologiczne;j.

Wskazane ograniczenia stanowig samodzielne ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, przyjete w ramach okres§lania zasad ochrony s$rodowiska i przyrody oraz szczegdlnych
warunkow zagospodarowania terendw. Nie stanowia one odtworzenia nieobowigzujacej formy ochrony
przyrody ani nie wynikajg z przepiséw ustanawiajacych dawny uzytek ekologiczny.

Na obszarze przewidzianym w planie do urbanizacji nie wystepujg stanowiska roslin chronionych czy cenne
siedliska przyrodnicze.

4.5. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodlczesnej
Plan miejscowy zawiera ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego w § 6 uchwatly.

Ochrona obje¢to zabytkowe budynki, obiekty matej architektury, stanowisko archeologiczne AZP 97-47/3 oraz
cmentarz przy ul. Weglowej 31. Ustalenia planu wprowadzaja nakazy ochrony formy, skali, detalu, geometrii
dachow i uktadu elewacji, a takze zakazy dziatan prowadzacych do utraty wartosci historycznych.

W granicach planu miejscowego nie wskazano dobr kultury wspotczesnej, dlatego plan miejscowy
koncentruje si¢ na ochronie rozpoznanych elementéw dziedzictwa materialnego i historycznego uktadu
urbanistycznego.

4.6. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, a takze potrzeby osob
ze szczegblnymi potrzebami, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczeg6lnymi potrzebami

Ochrong zdrowia i bezpieczenstwa zapewniono przez ustalenia dotyczace hatasu, srodowiska gruntowo-
wodnego, ograniczen w zainwestowaniu i zagospodarowaniu terenéw od cmentarza, stref ochronnych
(technicznych) wodociagéw DN 1000 mm i PE 315 mm, strefy kontrolowanej gazociagu podwyzszonego
sredniego cisnienia oraz ograniczen zwigzanych z obszarem kolejowym. W § 10 uchwaty okreslono szczegolne
warunki zagospodarowania, w tym strefy 50 m, 150 m i 500 m od cmentarza oraz strefy ochronne wodociagow
DN 1000 mm i PE 315 mm.

Potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami uwzgledniono poprzez zakaz tworzenia barier przestrzennych
w przestrzeniach publicznych, ustalenia dotyczace miejsc postojowych dla oséb posiadajacych Kkarte
parkingowa, o ktorej mowa w ustawie z dnia 20 czerwca 1997 r. — Prawo o ruchu drogowym (Dz. U. z 2024 1.
poz. 1251, z p6zn. zm.Y) oraz dopuszczenie rozwigzan poprawiajacych dostepnos¢ zabytkowej zabudowy,
takich jak windy, pochylnie i klatki schodowe od strony elewacji tylne;j.

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2025 r. 820, 1006, 1676, 1734, 1843 1 1872
oraz z 2026 r. poz. 180.
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4.7. Walory ekonomiczne przestrzeni

Zgodnie z art. 2 pkt 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przez walory ekonomiczne
przestrzeni rozumie si¢ te cechy przestrzeni, ktore mozna okresli¢ w kategoriach ekonomicznych.

Walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono poprzez przeznaczenie terendow w sposob odpowiadajacy
istnigjagcemu zagospodarowaniu, uzbrojeniu terenu i dostepnosci komunikacyjne;j.

Plan miejscowy umozliwia rozw¢j funkcji mieszkaniowych iustugowych w obszarze o uksztaltowanej
strukturze, co zwigksza efektywnos¢ wykorzystania istniejacej infrastruktury.

W planie miejscowym ustalono korzystne wskazniki zagospodarowania terenéw, podnoszace efektywnosc¢
ekonomiczng przedsigwzie¢ lokalizowanych w obszarze objetym planem miejscowym itym samym
zwigkszajacych atrakcyjno$¢ inwestycyjna tego obszaru.

Dla terenéw wskazano stawki procentowe stuzace ustaleniu oplaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 30% dla terenéw inwestycyjnych oraz 5% dla pozostalych terenéw. Przyjete rozwigzania
ograniczaja potrzebe kosztownej ekspansji infrastrukturalnej poza istniejaca tkanke miejska.

4.8. Prawo wlasnosci

Prawo wlasnosci uwzgledniono poprzez oparcie ustalen planu miejscowego na istniejacych sposobach
uzytkowania terenow, podziatach geodezyjnych i realnych mozliwosciach zagospodarowania nieruchomosci.

Plan miejscowy nie wprowadza nadmiernych ograniczen w stosunku do istniejgcego zainwestowania;
przewiduje mozliwos¢ przebudowy, odbudowy, rozbudowy, nadbudowy izmiany sposobu uzytkowania
zabudowy istniejgcej w okreslonych przypadkach.

Wyznaczenie terenéw komunikacji publicznej i infrastruktury oparto o potrzebe zapewnienia obstugi obszaru
opracowania przy poszanowaniu struktury wlasnosciowej i interesow prywatnych.

4.9. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa uwzgledniono w ramach procedury planistycznej poprzez
uzyskanie wymaganych opinii i uzgodnien wlasciwych organéw. W obszarze objetym planem miejscowym
nie wystepuja szczegolne obiekty lub obszary wymagajace odrgbnych ustalen z zakresu obronno$ci. Plan
miejscowy uwzglednia jednak elementy istotne dla bezpieczenstwa funkcjonowania miasta, w tym uktad
komunikacyjny, infrastrukture techniczna, tereny kolejowe i ograniczenia wynikajace z sieci przesytowych.

4.10. Potrzeby interesu publicznego

Potrzeby interesu publicznego realizowane sa przez wyznaczenie terenéw drog publicznych KDZ, KDL
i KDD, terenu komunikacji pieszo-rowerowej KP, terenéw zieleni urzadzonej ZP, terendéw infrastruktury
technicznej oraz rozwigzan zapewniajacych obstuge komunikacyjng i techniczna.

Plan miejscowy chroni réwniez warto$ci przyrodnicze i kulturowe, ktére maja znaczenie dla jakosci zycia
mieszkancow itozsamosci miasta. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych w § 7 uchwaly wzmacniajg
dostepnos¢, bezpieczenstwo i funkcjonalnos¢ wspdlnych przestrzeni miejskich.

4.11. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych

Plan miejscowy w § 11 dopuszcza budowe, przebudowe, rozbudowe i remonty obiektow, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej. Ustalenia obejmujg zaopatrzenie w wode, odprowadzanie S$ciekéw bytowych
i przemystowych, odprowadzanie wod opadowych iroztopowych, zaopatrzenie w energi¢ elektryczng, gaz,
ciepto oraz tacznos¢ telekomunikacyjng.

Nie wprowadzono ograniczen wykluczajacych rozwoj sieci szerokopasmowych. Dopuszczenie lokalizacji
obiektow, sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej umozliwia ich realizacj¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4.12. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej

Udzial spoteczenstwa zapewniono poprzez przeprowadzenie procedury planistycznej zgodnie z ustawag
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym poprzez ogloszenia, mozliwo$¢ sktadania wnioskow
iuwag oraz udostgpnianie informacji w Biuletynie Informacji Publicznej iz wykorzystaniem S$rodkow
komunikacji elektroniczne;j.
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W  dniu 18 marca 2026r. ogloszono o przystgpieniu  do sporzadzenia planu  miejscowego
wraz z przystapieniem do przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko, zapewniajac
mozliwo$¢ skladania wnioskow w ramach procedury planistycznej (réwniez za posrednictwem strony
Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Siemianowice Slaskie). Wnioski do planu miejscowego oraz
whnioski i uwagi do strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko mozna byto sktada¢ do 9 kwietnia 2026 r.

W dniu 24 sierpnia 2026 r. ogloszono o rozpoczgciu konsultacji spotecznych projektu planu miejscowego
wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko. W trakcie konsultacji zapewniono mozliwo§¢ wnoszenia uwag,
w terminie do 22 wrze$nia 2026 r., opublikowano ankietg elektroniczna oraz zorganizowano spotkanie otwarte
w dniu 14 wrze$nia 2026 r. w godzinach 16%°-17%,

Przeprowadzona procedura zachowata wymagane przepisami prawa terminy i okresy, atakze formy
informowania spoteczenstwa oraz organdéw uzgadniajacych i opiniujgcych.

4.13. Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Procedura sporzadzenia planu zostala przeprowadzona zgodnie zart. 17 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji
o §rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddziatywania na srodowisko. W ramach jawnosci zostata
zapewniona mozliwo$¢ sktadania wnioskow do planu miejscowego oraz prognozy oddzialywania na
srodowisko.

Zgodnie zart. 21 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na S$rodowisko
w publicznie dostegpnym wykazie zawierajacym informacje o srodowisku i jego ochronie, zamieszczono dane
o projekcie planu miejscowego oraz prognozie oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z art. 17 stawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym po podjeciu
przez Rade Miasta uchwaty o przystapieniu Prezydent Miasta kolejno:

1) oglosit w prasie miejscowej, poprzez obwieszczenie oraz udostepnienie informacji w Biuletynie Informacji
Publicznej na swojej stronie podmiotowej o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego oraz przystgpieniu do przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania, okreslajac przy tym
forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do planu miejscowego, nie krétszy niz 21 dni od dnia ogloszenia;

2) zawiadomit na pi$mie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego
oraz prognozy oddzialywania na $rodowisko instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu
miejscowego;

3) wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego o uzgodnienie zakresu 1istopnia szczegdétowosci informacji wymaganych w prognozie
oddzialywania na srodowisko;

4) sporzadzil projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko;
5) wystapit o opinie i uzgodnienia projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania;
6) ponownie wystapit o opinie i uzgodnienia projektu planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania;

7) oglosit w prasie miejscowej, poprzez obwieszczenie oraz udostgpnienie informacji w Biuletynie Informacji
Publicznej na swojej stronie podmiotowej o rozpoczgciu konsultacji spotecznych, w terminie od 24 sierpnia do
22 wrzesnia 2026 1.;

8) opublikowal protokoty z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji spotecznych oraz raport
podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych;

9) przedtozyl Radzie Miasta projekt uchwaty wraz z raportem i protokotami z konsultacji spotecznych oraz
wykaz zgloszonych uwag z propozycja rozpatrzenia.

Spetienie wymogow w zakresie zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych potwierdza
,Dokumentacja prac planistycznych”.

4.14. Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakos$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoSci
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Plan miejscowy uwzglednia potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloSci i jako$ci wody poprzez wskazanie
zaopatrzenia w wode z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej oraz przez dopuszczenie rozbudowy
infrastruktury wodociagowe;.

W obszarze planu miejscowego wystepuje sie¢ wodociggowa, w tym wodocigg magistralny DN 1000 mm
oraz wodocigg PE 315 mm, dla ktérych wyznaczono strefy ochronne (techniczne). Jednoczesnie plan
miejscowy wprowadza ustalenia chroniagce wody powierzchniowe, podziemne igrunt przed
zanieczyszczeniem, co ma znaczenie dla utrzymania jakosci zasobéw wodnych.

4.15. Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i Srodowiska

Plan miejscowy wprost wprowadza zakaz lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia
lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci ryzyka wystapienia powaznych awarii przemystowych w rozumieniu
przepisoéw ustawy 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska.

Ograniczono takze mozliwos¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz
ustalono zakaz uzytkowania terenéw w sposdb powodujacy ponadnormatywne ucigzliwosci dla sasiednich
nieruchomosci. Ustalenia te ograniczaja ryzyko powstania awarii oraz zmniejszaja potencjalne skutki dla
mieszkancow i srodowiska.

4.16. Potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej irozwoju produkcji
rolniczej

W planie miejscowym uwzgledniono istniejace elementy rolniczej przestrzeni produkcyjnej
poprzez wyznaczenie terenu produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczonego
symbolem RZP. Ustalenia dla tego terenu zachowuja mozliwos¢ kontynuacji dotychczasowego sposobu
uzytkowania. W granicach planu miejscowego nie stwierdzono potrzeby uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow lesnych, a ewentualne grunty rolne zostaly ujete zgodnie z obowigzujacymi przepisami
dotyczacymi ochrony gruntéw rolnych i le§nych.

W granicach obszaru objetego planem miejscowym nie zachodzita potrzeba dokonywania zmian
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze w zwigzku z art. 10a ustawy zdnia 3 lutego 1995 .
0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z2024 r. poz. 82 oraz z 2026 r. poz. 781) oraz nie zachodzita
potrzeba dokonywania zmian przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne, o ktérych mowa
w art. 7 ust. 2 ustawy ze wzgledu na brak gruntow lesnych.

5. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Ustalajagc przeznaczenie terendw oraz okre$lajac sposob ich zagospodarowania i wykorzystania, organ
sporzadzajacy plan miejscowy wazyt interes publiczny i interesy prywatne. Interes publiczny wyraza si¢ przede
wszystkim w zapewnieniu spojnego uktadu komunikacyjnego, ochronie przestrzeni publicznych, terenow
zieleni, dziedzictwa kulturowego, infrastruktury technicznej i bezpieczenstwa mieszkancow. Interes prywatny
zostat uwzgledniony poprzez zachowanie mozliwos$ci racjonalnego zagospodarowania nieruchomosci,
kontynuacje istniejacego uzytkowania oraz dopuszczenie przebudowy i rozwoju zabudowy istniejace;j.

Rozwigzania przyjete w planie miejscowym wynikajg zanaliz urbanistycznych, $rodowiskowych,
ekonomicznych i spotecznych. Plan miejscowy opiera si¢ na porzadkowaniu istniejacej struktury funkcjonalno-
przestrzennej i tworzeniu podstaw do jej dalszego rozwoju w zgodzie z planem ogdlnym miasta.

6. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, walorow
przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych
przestrzeni nastgpuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu;
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3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ultatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow;
4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci
i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z2019r. poz. 1443), w szczeg6lnosci poprzez uzupelnianie istniejacej
zabudowy,

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

6.1. Ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonno$ci ukladu przestrzennego

Plan miejscowy ksztattuje strukture przestrzenng w oparciu o istniejacy uklad drogowy i sasiedztwo
przystankow komunikacji zbiorowej. Rozw¢j zabudowy przewidziano w obszarze juz powigzanym z miejska
strukturg funkcjonalng, co ogranicza konieczno$¢ tworzenia nowych, oddalonych uktadow transportowych.
Tereny mieszkaniowe iustugowe powigzano z drogami publicznymi i wewnetrznymi, a funkcje ustugowe
rozmieszczono w sposob sprzyjajacy obstudze mieszkancow w skali lokalne;.

System autobusowej komunikacji miejskiej w Siemianowicach Slaskich obstugiwany jest przez Zarzad
Transportu Metropolitalnego, jednostke Goérnoslasko-Zagtebiowskiej Metropolii. Obszar objety planem
miejscowym posiada dostep do transportu zbiorowego komunikacji publicznej autobusowej — przystanki
autobusowe zlokalizowane sa w obszarze planu miejscowego.

6.2. Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu

Nowa iuzupelniajagca zabudowa mieszkaniowa zostata przewidziana w obszarze posiadajacym dostep do
istniejacej sieci ulicznej oraz komunikacji publicznej. Takie rozwigzanie umozliwia mieszkancom korzystanie
z transportu  zbiorowego jako realnej alternatywy dla samochodu, a jednoczes$nie pozwala efektywniej
wykorzystaé istniejaca infrastrukture miejska. Najblizsze przystanki komunikacji zbiorowej zlokalizowane sa
w odleglosci 500 m (w linii prostej) od wyznaczonego terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i ustug.

6.3. Zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow

Plan miejscowy uwzglednia ruch pieszy irowerowy poprzez wyznaczenie terenu komunikacji pieszo-
rowerowej KP, dopuszczenie komunikacji pieszej i rowerowej jako przeznaczen uzupetniajacych w wickszosci
terené6w oraz przez ustalenie drog publicznych w liniach rozgraniczajagcych umozliwiajacych realizacje
chodnikéw, tras rowerowych i infrastruktury towarzyszacej. Dodatkowo nieprzekraczalne linie zabudowy
ograniczaja konflikt miedzy zabudowag a ciggami komunikacyjnymi.

6.4. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu
art. 2 pkt 1 ustawy zdnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw
fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczego6lnos$ci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy

Plan miejscowy nie wyznacza nowej zabudowy jako odizolowanych enklaw poza strukturg miasta. Uzupetnia
i porzadkuje obszar potozony w granicach jednostki osadniczej, w sasiedztwie istniejacej zabudowy, drog
isieci infrastruktury technicznej. Przyjety model zagospodarowania odpowiada zasadzie pierwszenstwa
uzupelniania istniejacej zabudowy 1 wykorzystania terendw najlepiej przygotowanych do urbanizacji.

W planie miejscowym nie zachodzi potrzeba uzasadniania ekspansji nowej zabudowy poza obszary
o uksztattowanej strukturze, poniewaz podstawowe kierunki rozwoju oparto o istniejacy uktad miejski. Tereny
otwarte o funkcji przyrodniczej, rekreacyjnej, ogrodowej lub rolniczej zostalty zachowane, co ogranicza presj¢
inwestycyjna na obszary nieprzygotowane infrastrukturalnie.
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7. Zgodno$s¢ zwynikami analizy, o ktérej mowa w art.32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym, wraz zdata uchwaly rady gminy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy, oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania

Sporzadzenie planu miejscowego jest zgodne z wynikami dokonanej analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta przyjetej uchwala Nr 101/2019 Rady Miasta Siemianowice Slaskich z dnia 29 sierpnia
2019 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Siemianowice Slaskie oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w ktorej wskazano na
mozliwos¢ realizacji zmian planow miejscowych w zaleznosci od potrzeb.

Plan miejscowy realizuje ustalenia przyjete w aktualnym dokumencie strategicznym spetniajagc warunek jego
nienaruszalnosci, zgodnie z wymogiem art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Plan stanowi, m.in. realizacje wynikow wyzej wymienionej analizy oraz
potrzeb zgloszonych we wniosku o zmiang planu dotychczas obowigzujgcego.

8. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Przyjecie planu miejscowego moze wptywac na dochody i wydatki gminy, jednak zasadniczy kierunek ustalen
polega na wykorzystaniu istniejacej struktury komunikacyjnej i infrastrukturalnej. Plan miejscowy nie tworzy
rozlegtych nowych terenow wymagajacych kosztownego uzbrojenia. W zalaczniku dotyczacym sposobu
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej wskazano, ze inwestycje nalezace do zadan wlasnych
gminy beda realizowane sukcesywnie, w miarg pozyskiwania srodkow finansowych.

Ustalenie stawek procentowych z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci pozwala zabezpieczy¢ interes
finansowy gminy w przypadku wzrostu warto$ci nieruchomosci wywotanego uchwaleniem planu miejscowego.
Jednoczesnie zachowanie istniejgcych funkcji i1 wykorzystanie terenow juz wyposazonych w infrastrukturg
ogranicza ryzyko nadmiernych skutkéw finansowych.

Bioragc pod uwage budzet miasta w zakresie inwestycji na rok 2026 oraz zaplanowane $rodki na drogi
publiczne w kontek$cie wskazan planu miejscowego w zakresie wydatkow, brak jest koniecznosci
zabezpieczenia $rodkow finansowych na realizacje drog, tym samym zostanie zachowana plynno$¢ finansowa
miasta Siemianowice Slaskie.

9. Rozwiazania planu miejscowego sa zgodne z ustaleniami planu ogélnego miasta Siemianowice Slaskie

Nalezy stwierdzié, ze ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru poloZonego w rejonie
ulic Michalkowickiej, Bohaterow Westerplatte, Niepodleglosci, Walerego Wrdéblewskiego, Krélowej
Jadwigi 1 Wladyslawa Jagielly na granicy miasta Chorzéw oraz terendw kolejowych PKP
w Siemianowicach Slaskich” zostal sporzadzony zgodnie z obowiazujacymi przepisami. Poprzez ustalenia
planu miejscowego uporzadkowano pod wzgledem urbanistycznym teren w zakresie objetym granicami
opracowania. Plan miejscowy wyraznie okresla zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw
wraz z jednoczesnym ustaleniem zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu w oparciu o sporzadzong
do projektu planu miejscowego prognoze oddziatywania na §rodowisko. Plan miejscowy rozszerza mozliwosci
zagospodarowania tego obszaru oraz zwigksza jego atrakcyjno$¢ umozliwiajac spolecznosci lokalnej dostep
do szerszej gamy ushug.

Uchwata konczy procedure sporzadzania planu miejscowego.

Majac na uwadze powyzsze przyjecie uchwaly jest zasadne.
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