WYKAZ OPINII I UZGODNIEN

do projektu planu ogélnego gminy Niemcza

Czgs¢ A. Wykaz opinii o projekcie planu ogélnego gminy, o ktéorych mowa w art. 13i ust. 3 pkt 5 lit. a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z pézn. zm.)

Nazwa i adres instytucji

Data dorgczenia projektu planu ogdlnego instytucji

Lp. lub organu wlasciwego | - . . . Data zaopiniowania Uwagi
- . ub organowi wlasciwemu do opiniowania
do opiniowania
1 2 3 4 5
Zastrzezenia zgloszone przez Miejska Komisj¢ Urbanistyczno-Architektoniczng przy
Burmistrzu Miasta Bielawa :
1. dokona¢ analizy zasadno$ci wyznaczania rozlegtych terenow SR w otwartej
przestrzeni rolniczej,
2. rozwazy¢ optymalizacj¢ granic obszaru uzupetniania zabudowy OUZ z
Miejska Komisja uwzglednieniem granic nieruchomosci (dziatek),
Urbanistyczno- 12-05-2025
Architektoniczna przy 3. w ramach ciaglosci polityki przestrzennej w gminie rozwazy¢ mozliwosé
Burmistrzu Miasta Zaopiniowano na podstawie art. | implementacji do planu ogdlnego POG wybranych obszaréw OZE wyznaczonych
1 Bielawa, Plan Wolnosci 1, 08-04-2025 25. ust. 2 ustawy o planowaniu i weczesniej przez rade gminy w studium uwarunkowan.
58-260 Bielawa zagospodarowaniu
przestrzennym Odpowiedz:
GP.671.1.2024 MKUA.3
ad.1. Obszary zostaly zoptymalizowane zgodnie z polityka przestrzenng gminy
ad.2. Granie OUZ zostaly dopasowane w miar¢ mozliwosci prawnych i technicznych do
przebiegu granic dziatek ewidencyjnych.
ad.3. Uwzgledniono polityke przestrzenng gminy w kontekscie lokalizacji obszaréw pod
OZE.
Burmlsttz Mlast_a i Gminy Zaopiniowano na podstawie art.
Zabkowic Slaskich Urzad 16-07-2025 25. ust. 2 ustawy o planowaniu i
2 Miejski w Zabkowicach - USt Wy O pranowanit
Slaskich ul.1 Maja 15, 57- | 18.09.2025 zagospodarowaniu
200 Zabkowice Slaskie przestrzennym
Wojt gminy Cieptowody 16-07-2025 Zaopiniowano na podstawie art.
3 Urzad gminy Cieptowody, 25. ust. 2 ustawy o planowaniu i
ul. Kolejowa 3, 57 — 211 18.09.2025 zagospodarowaniu
Cieptowody przestrzennym




Zaopiniowano na podstawie art.

Wojt gminy Kondratowice 16-07-2025 25 ust. 2 usta lanowaniu i
Gmina Kondratowice ul. - ust. dus Wy O plano v
Nowa 1 57-150 Prusy 18.09.2025 Zagospocarowantt
przestrzennym
Wojt Gminy Lagiewniki 16-07-2025 Zaopiniowano na podstawie art.
Urzad Gminy Lagiewniki s 25. ust. 2 ustawy o planowaniu i
ul. Jednosci Narodowej 21, 18.09.2025 zagospodarowaniu
58-210 Lagiewniki o przestrzennym
Wit Gminy Dzierzoniéw 16-07-2025 Zaopiniowano na podstawie art.
. 25. ust. 2 ustawy o planowaniu i
Urzad Gminy w .
Dzierzoniowie ul. zagospodarowanin
Piastowska, 58-200 przestrzennym
Dzierzoniow 22.09.2025 Brak uwag
18.09.2025
30-07-2025 (data wptywu do
Urzad Miasta Pitawa Gorna urzedu: 06.08.2025r.)
58-240 Pitawa Gorna, ul. 16-07-2025
Piastowska 69 Zaopiniowano na podstawie art. Gmina Pitawa Goma opiniuje pozytywnie przedtozony projekt planu ogolnego gminy.
18.09.2025 25. ust. 2 ustawy o planowaniu i
ZPD.6724.9.2025 zagospodarowaniu
przestrzennym
Glowny Geolqg Kraju Zaopiniowano na podstawie art.
Ministerstwo Srodowiska 16-07-2025 25. ust. 2 ustawy o planowaniu i
ul. Wawelska 52/54, 00- zagospodarowaniu
922 Warszawa przestrzennym
Opinia negatywna
W obszarze obje¢tym projektem planu ogdlnego, zlokalizowane jest m.in. ztoze sjenitu
Geolog Wojewodzki, Urzad ,,Przerzeczyn Zdroj” (kod w systemie MiDAS KD 702). Wojewoda Watbrzyski decyzja
Marszatkowski nr 23/81, znak: GT.IV-8513-65-502/81 z dnia 08.12.1981r. Zatwierdzit Kartg
Wojewédztwa Zaopiniowano na podstawie art. rejestracyjna ztoza sjenitu ,,Przerzeczyn Zdrdj”. Zgodnie z Bilansem zasobow z16z
ol 16-07-2025 L Kkopali 1 il logi 1oz
Dolnoslaskiego, 25. ust. 2 ustawy o planowaniu i opalin w Polsce wg stanu na 31.12.2024r. , bilansowe zasoby geologiczne ztoza
Departament Mienia zagospodarowaniu wynosza 320 tys. ton. Zgodnie z projektem planu ogélnego Gminy Niemcza, dla obszaru
Wojewddzkiego i Zasobow przestrzennym zloza ,,Przerzeczyn Zdr6j”, kierunek zagospodarowania okreslono jako 62SU — Strefa
Naturalnych Wydziat 19-09-2025 uslugowa o profilu funkcjonalnym: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni
Geologii, 06-10-2025 Opinia negatywna urzadzonej, teren ogrodkow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej, teren lasu,

Wybrzeze J. Stowackiego
12-14, 50-411 Wroctaw

teren sktadow i magazyndow, teren wod. Maksymalny udzial powierzchni zabudowy
okreslono jako 40%. Z uwagi na planowany sposob zagospodarowania terenu lezacego w
granicach udokumentowanego ztoza, po przeanalizowaniu materiatu dowodowego, w
tym karty informacyjnej ztoza kopaliny stalej uzyskanej z Systemu Gospodarki i
Ochrony Bogactw Mineralnych (MIDAS), karty rejestracyjnej ztoza, Bilansu zasobow
zt6z kopalin w Polsce, uznaé nalezy, ze ztoze ,,Przerzeczyn Zdrdj” moze by¢ trwale




niedostepne do eksploatacji. Teren, na ktorym znajduja si¢ ztoza kopalin, podlega
ochronie uregulowanej w ustawie Pgg w celu zabezpieczenia mozliwosci ich eksploatacji
lub wykorzystania.

Geolog Powiatowy,

Zaopiniowano na podstawie art.

10 Starosta Powiatu 16-07-2025 25. ust. 2 ustawy o planowaniu i
Dzierzoniowskiego Rynek 19-09-2025 zagospodarowaniu
27 Dzierzoniow 58-200 przestrzennym
Prezes Panstwowej Agencji | 16-07-2025 Zaopiniowano na podstawie art.
1 Atomistyki ul. Nowy Swiat 25.ust. 2 ustawy o planowaniu i
6/12, 00-400 Warszawa 19-09-2025 zagospodarowaniu
przestrzennym
Komenda Powiatowa - .
Pastwowej Strazy 16-07-2025 Zaopiniowano na podstawie e}rt._
12 Pozamej w Dzierzoniowie 25. ust. 2 ustawy o planowaniu i
ul. Pitsudskiego 26, 58-200 | 19-09-2025 zagospodarowaniu
Dzierzoniow przestrzennym
Dolnoslaski Wojewodzki
Inspektor Ochrony
Srodowiska ul.
Chetmonskiego 14, 51-630
Wroctaw Brak podstaw do opiniowania.
Woj. Ins_pektorat Ochron}_/ Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska opiniuje projekty planéw ogdlnych gminy
Srodowiska we Wroclawiu tylko w zakresie zagospodarowania terenow w sasiedztwie zakladow o zwiekszonym lub
13 Delegatqra w Wa’(brzychu 16-07-2025 12-08-2025 duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, w przypadku gdy sposob
ul. A. Mickiewicza 16, 58- 22-09-2025 23-09-2025 zagospodarowania terendw zwieksza ryzyko lub skutki powaznych awarii
300 Watbrzych przemystowych w istniejacych zaktadach o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej. W przedstawionym projekcie planu ogdlnego gminy nie
DW-D1.7023.694.2024.sd planuje si¢ zagospodarowania terenéw w sasiedztwie zaktadow' o zwigkszonym oraz
DW/l.dz 818/2025 1. duzym ryzyku wystapienia powazniej awarii przemystowe;.
DW-DI1.7023.827.2024.sd
DW/l.dz. 1008/2025 r.
Panstwowy Wojewodzki 16-07-2025 Zaopiniowano na podstawie art.
14 Inspektor Sanitarny ul. T 25. ust. 2 ustawy o planowaniu i
Marii Curie-Sktodowskiej 22-09-2025 zagospodarowaniu
73/77, 50-950 Wroctaw przestrzennym
Zaopiniowano na podstawie art.
Starosta Powiatu 16-07-2025 25. ust. 2 ustawy o planowaniu i s . . , . . . .
16 Drierzoniowskiego Zagospodarowaniu Opiniuje bez zastrzezen w zakresie terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.
Wydziat Ochrony 22-09-2025 przestrzennym




Srodowiska, Rynek 27
Dzierzoniéw 58-200

03.10.2025

RL.644.58.2025
EnergiaPro Oddziat w 18-07-2025 Zaopiniowano na podstawie art.
17 ga%brzli/.chu, {)11 IS’.S 200 25. ust. i ustawy o planowaniu i
ysockiego 11, 58- 22-09-2025 zagospodarowaniu

Watbrzych przestrzennym
W pismie TD25-07-0315942-03 zawarto uwagi w stosunku do zawartych informacji dot.
zagospodarowania przestrzeni w poblizy pasow technologicznych wzdtuz linii
energetycznych oraz przysztej rozbudowy infrastruktury energetycznej, w zakresie:
- utworzenie paséw technologicznych wzdtuz linii nie powoduje wylaczenia terenu z
zagospodarowania, moze jedynie wprowadza¢ ewentualne obostrzenia. W pasach
technologicznych obowiazuje w szczegdlnosci zakaz sytuowania instalacji
fotowoltaicznych, nasadzen roslinnosci wysokiej (powyzej 3m) i o rozbudowanym
systemie korzeniowym, w tym obowigzuje szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej drzew
na trasie linii wg przepisow odrgbnych.
- nalezy zapewni¢ swobodny dostep i dojazd do infrastruktury elektroenergetycznej w
celu przeprowadzenia prac eksploatacyjnych i usuwania awarii.

TAURON Dystrybucja S.A - usuniecie ewentualnych przysztych kolizji wynikajacych ze zmian zagospodarowania

Oddziat w Watbrzychu ul. przestrzennego z infrastruktura elektroenergetyczna jest mozliwe na zasadach

Piotra Wysokiego 11, 58- 31.07.2025 (data wplywu do gkreélonych przez w?as’ciciela sieci, kosztem i staraniem wnioskodawcy, ktoremu ta

300 Walbrzych 18-07-2025 urzedu: 05-08-2025) infrastruktura koliduje.

18
TD25-07-0315942-03 _09. - przeznaczenie terenu dla lokalizacji zrodet energii nie jest jednoznaczne z mozliwoscig
22-09-2025 07.20.2025 (data wptywu do

TD25-09-0379785-03

urzedu: 10.10.2025)

przylaczenia ich do sieci elektroenergetycznej. Rozpatrzenie mozliwosci przytaczenia
zrodta do sieci elektroenergetycznej odbywa si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Skorygowanie zapisow w punkcie 8.3 o nastepujacej stresci: sie¢ $redniego napiecia 20
kV zasilajaca stacje transformatorowe jest w wykonaniu napowietrznym oraz kablowym.

Usuniecie z projektu zdublowany zapis w punkcie 8.3. dot. Linii kablowych niskiego
napigcia nN 0,4 kV.

Dodanie zapisu: Dopuszcza si¢ rozbudowe sieci infrastruktury technicznej wraz z
niezbgdnymi urzadzeniami z pierwszenstwem ich lokalizacji w liniach rozgraniczajacych
teren drog.

Ww. kwestie uwzgledniono.

W pismie TD25-09-0379785-03 zaopiniowano bez uwag




Polskie Sieci
Elektroenergetyczne S.A.
w Poznaniu, ul.
Marcelinska 71, 60-354

W pismie DE-DSP-DUP-WFP.7111.917.2025.2 Organ opiniuje projekt planu ogolnego
gminy bez uwag, jednoczesnie informuje, ze w granicach administracyjnych gminy nie
ma i nie przewiduje si¢ nowych obiektow elektroenergetycznych (stacji i linii o napigciu

Poznan 16-07-2025 17-07-2025 400 kV 1220 kV) krajowej sieci przesylowe;.
19
DE-DSP-DUP- 18-09-2025 22-09-2025 Dodatkowo zastrzega, ze za opiniowanie obiektoéw o napieciu 110 kV i nizszym
WFP.7111.917.2025.2 odpowiedzialna jest lokalna spotka dystrybucyjna.
DE-DSP-DUP- W pismie DE-DSP-DUP-WFP.7111.1212.2025.2 opiniuje bez uwag. Dodatkowo
WEFP.7111.1212.2025.2 zastrzega, ze za opiniowanie obiektéw o napieciu 110 kV i nizszym odpowiedzialna jest
lokalna spotka dystrybucyjna.
Operator Gazociaggdw
przesytowych Gaz System 25.07.2025 (data wptywu do
SA ul. Gazowa 3, 50-513 16-07-2025 rzgdu: 30.07.2025)
20 Wroctaw OW- Organ opiniuje pozytywnie przedstawiony projekt planu ogélnego gminy.
DL.402.501.2024.6 18-09-2025 22-09-2025 (data wptywu do
urzedu: 30.09.2025)
OW-DL.402.501.2024.8
Polska Spotka
Gazownictwa sp. Z 0.0.
Oddziat Zaktad
Gazowniczy we Wroctawiu
ul. Zigbicka 44, 50-507
‘Wroclaw 12.08.2025 (data wp%ywu do
urzedu: 14.08.2025)
WR.RODZ.422.002.446.00
21 1.PZ.25 18-09-2025 18.07.2025 (data wptywu do Opinia pozytywna bez uwag.
urzedu: 23.07.2025)
PSGWR.422.002.398.001. | 22.09.2025
PZ.25 22-09-2025
PSGWR.RODZ.422.002.5
09.001.PZ.25
Polska Spotka .. .
Gazownictwa w 17-07-2025 gg"p"t“gwa?o na pofsww‘e art.
2 Walbrzychu ul. - ust. 2 ustawy o planowaniu i
Wroctawska 2, 58-309 19-09-2025 zagospodarowaniu
Walbrzych, przestrzennym
Dolnoslaska Spotka 17-07-2025
23 Gazownictwa Oddziat Zaopiniowano na podstawie art.
Watbrzych, Rejon 22-09-2025 25. ust. 2 ustawy o planowaniu i

Dystrybucji Gazu




Dzierzonioéw ul.
Kilinskiego 18, 58-200
Dzierzoniéw

zagospodarowaniu
przestrzennym

Polskie Gornictwo
Naftowe i Gazownictwo

Zaopiniowano na podstawie art.

24 Biuro Obstugi Klienta 17-07-2025 25. ust. 2 ustawy o planowaniu i
Dzierzoniow Jana 22-09-2025 zagospodarowaniu
Kilinskiego 18 58-200 przestrzennym
Dzierzoniow
GEN. GAZ ENERGIA 29-07-2005 Zaopiniowano na podstawie art.
25 SF; z 0‘ o. ul. Domaniewska D 25. ust. 2 ustawy o planowaniu i
3702-672 Warszawa 23-09-2025 zagospodarowaniu
przestrzennym
PERN S.A. ul 17-07-2025 Zaopiniowano na podstawie art.
26 Wyszogr.o d'zke.l 133.09 410 25. ust. 2 ustawy o planowaniu i
Plock 19-09-2025 zagospodarowaniu
przestrzennym
Niektore uwagi z nw opinii zostaly nieuwzglednione w zwiazku z tym podtrzymuje
swoje stanowisko.
Opiniuje:
Zastrzezenie 1: lokalizacja stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng (SJ), stref ushugowych (SU), stref zieleni i rekreacji (SN) oraz stref
otwartych (SO) na terenach istniejacej zabudowy zagrodowe;.
Ministerstwo Rolnictwa i Ad.1 Zastrzezenie nie uwzglgdnione. Lokalizacja stref SJ, SU, SN i SO na terenach
Rozwoju Wsi ul. Wspdlna 16-07-2025 istniejacej zabudowy zagrodowej nie jest przypadkowa, lecz wynika z wnioskow
30, 00-930 Warszawa 11-08-2025 mieszkancow, wieloletnich kierunkéw rozwoju gminy oraz z zasad racjonalnego
27 18-09-2025 gospodarowania przestrzenia. Zmiany te umozliwiaja mieszkanicom zachowanie wigzi z
DNI.tr.660.172.2025 07-10-2025

DNI.tr.660.172.2025

rodzinng ziemia przy jednoczesnym dostosowaniu funkcji terenéw do wspotczesnych
realidw spoteczno-gospodarczych. Podczas prac nad projektem planu ogoélnego
przeprowadzono szerokie konsultacje spoteczne, w tym analiz¢ wnioskow mieszkancow
i sotectw. Zgtaszane postulaty jednoznacznie wskazuja, ze znaczna cz¢$¢ whascicieli
gruntéw dotychczas rolnych nie zamierza kontynuowac dziatalnosci rolniczej, natomiast
dazy do utrzymania i rozwoju zabudowy mieszkaniowej na swoich rodzinnych ziemiach.
Zmiana funkcji terendw rolnych na funkcje mieszkaniowe, ustugowe i rekreacyjne
zostata wskazana jako kierunek rozwoju przestrzennego gminy Niemcza juz w
poprzednich dokumentach planistycznych (m.in. Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego). Przyjete wczesniej strategie zaktadaty
dywersyfikacj¢ funkcji terenow wiejskich poprzez rozwoj funkcji mieszkaniowe; i
ustugowej w oparciu o istniejgce osadnictwo, aby powstrzymac proces wyludniania si¢
wsi 1 zapewni¢ zrownowazony rozwdj spoteczno-gospodarczy gminy. Lokalizacja
nowych funkcji na terenach zabudowy zagrodowej pozwala optymalnie wykorzystac¢




istniejaca infrastrukture drogowa, sieciowa i spoteczng. Zamiast rozpraszania zabudowy
na nowych terenach, zmiany funkcji sa projektowane w obszarach juz zainwestowanych,
co jest zgodne z polityka ograniczania rozlewania si¢ zabudowy i wspiera efektywne
zarzadzanie przestrzenig gminy. Wyznaczenie stref SU i SN w rejonach dotychczas
rolnych sprzyja rozwojowi lokalnej przedsigbiorczosci i tworzeniu miejsc pracy, a takze
zwigksza atrakcyjno$¢ gminy jako miejsca zamieszkania i wypoczynku. Kierunek ten
zostal wielokrotnie podkreslony w dokumentach strategicznych wojewodztwa
dolnoslaskiego i jest zgodny z trendami demograficznymi — mieszkancy wsi coraz
czesciej utrzymuja si¢ z dziatalnosci pozarolniczej, a funkcje rekreacyjne i turystyczne
staja si¢ istotnym czynnikiem rozwoju.

Zastrzezenie nr 2. Nieuzasadnione jest planowanie stref SJ,SU,SP w otwartej rolniczej
przestrzeni produkcyjnej, w tym na gruntach klas I-III, co ma miejsce m.in. w strefach:
208J, 5387, 68SJ, 78SJ, 82SJ, 88SJ, 89SJ, 90SJ,92SJ,22SU,38SU,39SU,47SU,5SP,10SP
oraz czgsci stref 56SJ (w czgsci uzytkow rolnych) i 86SJ (w granicach dzialek
ewidencyjnych nr 101/1, 228/7, 228/10, 228/11, 228/12, 80/2, 80/4) Taka lokalizacji
zabudowy nierolniczej, w otoczeniu stref o charakterze rolniczym , moze wywotac
konflikty spoteczne, ktore w znaczny sposob moga utrudnic¢ lub uniemozliwic¢
prawidtowe dziatanie istniejacych na tych terenach gospodarstw rolnych. Zasadne jest
aby strefy byly wyznaczane w otoczeniu istniejacych juz obszarow o zblizonych cechach
zagospodarowania terenu, tworzac ze soba tym samym funkcjonalne i przestrzenne
powiazania.

Ad: 2: czgsciowo uwzgledniono: 20SJ zamieniono na strefe wielofunkcyjng z zabudowa
zagrodowg. Zastrzezenie nr 3: czgsciowo uwzgledniono: 20SJ zamieniono na strefe
wielofunkcyjng z zabudowa zagrodowa. Natomiast do terenu 39SU podj¢to decyzje¢ o
utrzymaniu ich , kierujac si¢ nastepujacymi przestankami: Potrzeba dywersyfikacji
gospodarczej gminy: rozwoj ustug (w tym sprzedazy, sktadowania i magazynowania) jest
konieczny, aby stworzy¢ alternatywe dla malejacej aktywnosci rolniczej i przeciwdziata¢
odptywowi mieszkancow. Brak mozliwosci dalszego powigkszania stref
mieszkaniowych: zgodnie z analiza chtonnosci, tereny mieszkaniowe niezabudowane w
gminie juz obecnie wynosza 123% zapotrzebowania. Z tego wzgledu nie byto mozliwe
przypisanie kolejnych obszaréw pod zabudowe mieszkaniowa (SJ czy SJR). Stad
wybrano kierunek rozwoju ustugowego i produkcyjnego, aby rownowazy¢ strukture
funkcjonalng gminy. Analiza urbanistyczna wykazata, ze na wielu wskazanych obszarach
istniejace zabudowania zlokalizowane sa wzdtuz drog publicznych, zachowujac
odpowiednie odleglosci od pasa drogowego. Ten uktad przestrzenny umozliwia naturalne
poszerzanie i rozwoj stref bez nadmiernej ingerencji w tereny rolnicze oraz minimalizuje
koszty infrastrukturalne. W zakresie terenu: 53SJ:SJ zostat wyznaczony jako strefa
wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowsa jednorodzinna, co jest w pelni uzasadnione
lokalnymi uwarunkowaniami przestrzennymi i spotecznymi. Na wskazanym terenie
znajduje si¢ istniejace, zdegradowane budynki o charakterze historycznym (ruiny), ktore
nie pelniag obecnie zadnej funkcji gospodarczej ani mieszkalnej. Przeznaczenie obszaru
na cele mieszkaniowe pozwoli na jego odrestaurowanie, rewitalizacj¢ i przywrdcenie
funkcji uzytkowych. Analiza zagospodarowania przestrzennego wykazata, Ze teren nie
jest obecnie wykorzystywany rolniczo. Grunty wokot budynku sa nieuprawiane i nie
spetnig funkcji produkcyjnej, co eliminuje potencjalny konflikt mi¢dzy funkcja
mieszkaniows a rolnicza. Obiekty na dziatkach maja znaczenie historyczne i
krajobrazowe, stanowiace element tradycyjnego krajobrazu kulturowego gminy




Niemcza. Ich rewitalizacja w ramach planowanej zabudowy mieszkaniowej przyczyni si¢
do zachowania tozsamo$ci przestrzennej gminy i podniesie atrakcyjnos$¢ okolicy. W
zakresie terenu 68SJ (dz. nr 28/4, obreb Wojstawice, gmina Niemcza) podjeto decyzje o
uwzglednieniu wniosku osoby fizycznej dotyczacego zmiany przeznaczenia na: Strefe
wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ), Strefe wielofunkcyjna z
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (SW). Zmiana przeznaczenia wynika
bezposrednio z wniosku wiasciciela nieruchomosci, ktory wskazywat na brak planow
prowadzenia dziatalnosci rolniczej oraz ch¢¢ rozwoju funkcji mieszkaniowej na swojej
rodzinnej ziemi. Jest to uwzglednienie potrzeb mieszkancoéw i wniosku wiasciciela
terenu. Analiza wykazata, ze dziatka nr 28/4 nie petni funkcji produkcyjnej — brak jest
upraw, a teren od wielu lat nie jest uzytkowany rolniczo. Przeznaczenie go pod
zabudowe mieszkaniowa nie generuje zatem konfliktoéw z dziatalno$cia gospodarstw
rolnych. W zakresie terenu 78SJ, ktory zostat wyznaczony jako strefa wielofunkcyjna z
zabudowsa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ), co jest w petni uzasadnione analiza
lokalnych uwarunkowan przestrzennych: Analiza ewidencji gruntow wykazata, ze dziatki
w obrebie 78SJ sa ewidentnie podzielone pod zabudowe jednorodzinna, co wskazuje na
weczesniejsze zamiary inwestycyjne i naturalny potencjat terenu pod rozwoj funkeji
mieszkaniowej. Ponadto wyznaczenie strefy SJ zostato dokonane bezposrednio w
oparciu o zapisy Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
gminy Niemcza, ktore wskazywato ten obszar jako teren predysponowany pod zabudoweg
mieszkaniowa jednorodzinna. W zakresie 82SJ zostato zmienione na strefe SZ oraz 90
SJ: wszystkie decyzje lokalizacyjne uwzgledniaja przepisy ochrony srodowiska oraz
wymogi wynikajace z obszaréw Natura 2000.Zgodnie z postanowieniem Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w dniu 8 sierpnia 2025 r., nr WPN.610.107.2025.DS, str.
6, wyznaczone strefy nie ingeruja w siedliska przyrodnicze ani siedliska gatunkow
chronionych, ktore stanowia przedmiot ochrony w ramach obszaru Natura 2000

. Wzgbrza Niemczanskie” (PLH020082).RDOS ustalit, ze projekt planu ogélnego dla
terenow 82SJ i 90SJ nie bedzie generowac oddziatywan o charakterze znaczaco
negatywnym na $srodowisko, co oznacza, ze planowana zabudowa mieszkaniowa jest
zgodna z wymaganiami ochrony przyrody i nie zagraza warto$ciowym ekosystemom.
Umiejscowienie stref 82SJ i 90SJ jest zgodne z kierunkami okreslonymi w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Niemcza,
zapewniajac rozwoj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przy jednoczesnym
zachowaniu warto$ci przyrodniczych i krajobrazowych. Ponadto strefa 90SJ zostata
wyznaczona w oparciu o wniosek nr 17465/24, zgtoszony przez wilasciciela dziatki, ktory
wskazat potrzeb¢ przeznaczenia terenu pod zabudowe mieszkaniowa. Kolejna czg$¢
obszaru 90SJ wynika z istniejacych decyzji o warunkach zabudowy, ktore formalnie
dopuszczaty realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej. W zakresie strefy 88 SJ:
Umiejscowienie strefy 88SJ jest spojne z kierunkami polityki przestrzennej
gminy(Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy
Niemcza), ktora zaktada rozsadne wykorzystanie terenow przewidzianych pod zabudowe
mieszkaniowa, przy zachowaniu harmonii z istniejacymi funkcjami terendw sasiednich.
W zakresie 89SJ: Teren oznaczony jako 89SJ zostal wyznaczony jako strefa
wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ) na podstawie wniosku do
Planu Ogolnego (POG) nr 4823/24, zgtoszonego przez wlasciciela nieruchomosci.
Uwzgledniono potrzeby i postulaty lokalnej spotecznosci, ktéra w konsultacjach
wskazywala na potrzebg mozliwos$ci zamieszkania na swoich gruntach rodzinnych, bez
koniecznosci prowadzenia dziatalnosci rolniczej. W zakresie strefy 92SJ - czesciowo
uwzgledniono (nie uwzgledniamy strefy SZ, likwiduje si¢ strefe SJ): Regionalny




Dyrektor Ochrony Srodowiska (RDOS) w postanowieniu o odmowie uzgodnienia
projektu planu nr WPN.610.107.2025.DS z dnia 8 sierpnia 2025 1. wskazat, ze czesé
dzialki nr 68/5 w obr¢bie Chwalgcin nalezy doprowadzi¢ do zgodno$ci z zapisami art. 33
ust. 1 ustawy o ochronie przyrody. Zabudowa znajduje si¢ w granicach ptatu siedliska
przyrodniczego 6510 — nizowe i gorskie §wieze taki uzytkowane ekstensywnie
(Arrhenatherion elatioris) oraz siedliska gatunku motyla 1060 — czerwonczyka nieparka,
moze znaczaco negatywnie oddzialywac na przedmiot ochrony obszaru Natura 2000
,»Wzgorza Niemczanskie” (PLH020082). W zakresie terenow:22SU, 5SP, 10SP, 86SJ :
nie uwzgledniamy zastrzezeniem, iz strefy sa spdjne z kierunkami rozwoju gminy (
Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego gminy
Niemcza). W zakresie strefy 38SU: zastrzezenie nieuwzglednione: Wyznaczenie strefy
SU jest bezposrednia odpowiedzig na potrzebg wiasciciela dziatki i umozliwia rozwdj
dziatalnosci zwiazanej z odnawialnymi zrodtami energii, zgodnie z zasadami
zrownowazonego rozwoju. Teren nadaje si¢ do lokalizacji instalacji fotowoltaicznej ze
wzgledu na odpowiednie warunki nastonecznienia. W zakresie terenu 47SU: zastrzezenie
nieuwzglednione gdyz strefa 47SU zostata wyznaczona w sposob czgsciowo wynikajacy
ze studium i analizy chtonnos$ci terendw mieszkaniowych, a czgsciowo z uwagi na
lokalizacje przy gtownych szlakach komunikacyjnych. Rozwigzanie to umozliwia
racjonalny rozwoj funkcji ustugowych, nie generuje konfliktow spotecznych ani
nadmiernego obciazenia infrastruktury, i jest zgodne z polityka przestrzenna gminy. W
zakresie strefy 56 SJ nie uwzglgdniono zastrzezenia. Teren oznaczony jako 56SJ zostat
wyznaczony jako strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa i zagrodows o niskiej
intensywnosci, w zgodzie z polityka przestrzenna gminy i zmiana wprowadzona w
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego. Zmiana w
Studium zostata dokonana specjalnie dla tego obszaru, aby umozliwi¢ lokalizacje:
zabudowy rezydencjonalnej, zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej o niskiej
intensywnosci, zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci. Jest to kontynuacja
przyjetej polityki przestrzennej gminy, ktora zaktada harmonijny rozwoj terenéw
mieszkaniowych przy jednoczesnym zachowaniu fadu przestrzennego i spojnosci
krajobrazowej. Teren znajduje si¢ przy trasie DK8, co zapewnia doskonala dostgpnos¢
komunikacyjna. W poblizu znajduja si¢: budynek dawnej stacji PKP, hurtownia
techniczna Roller, oraz na obszarze znajduje si¢ istniejaca zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna. Brak prowadzonej dziatalnosci rolniczej eliminuje potencjalne konflikty
funkcjonalne. Na terenie juz funkcjonuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, co
ufatwia integracj¢ nowych funkcji mieszkaniowych i zagrodowych. Lokalizacja przy
infrastrukturze transportowej i ushugowej zwigksza atrakcyjnos¢ osiedlania si¢ i rozwoj
strefy w sposob przewidywalny i uporzadkowany.

Zastrzezenie nr 4: objecie w czgsci otwartej 41 SO (w granicach dziatek nr
47,14,15,234,16,17/1,232 obreb Podlesie) strefe produkcji rolniczej (SR) ze wzglgdu na
wystepowanie stawow.

Ad.4Zastrzezenie uwzglednione. W ramach strefy 41SO na dziatkach 47, 14, 15, 234, 16,
17/1, 232 w Podlesiu wydzielono strefe SR. Rozwigzanie to chroni istniejace zbiorniki
wodne, umozliwia rozwdj funkcji rekreacyjne;j i jest zgodne z polityka przestrzenna
gminy oraz potrzebami lokalnej spotecznosci.




Zastrzezenie nr 5: nieuzasadnione ustalenie maksymalnej wysoko$ci zabudowy stref SZ i
SR nie mniejszej niz 15m i na zréznicowanym poziomie.

Zastrzezenie uwzgledniono czg¢sciowo. Nie wprowadzono zréznicowania wysokosci,
gdyz plan ogdlny nie reguluje szczegdtowej geometrii poszczegodlnych obiektow, a
jedynie wyznacza maksymalny dopuszczalny wskaznik wysokosci dla catej strefy.
Analiza funkcjonalna i gospodarcza terenow wykazata, ze dla wigkszosci obiektow
zabudowy w strefach SZ i SR wystarczajaca jest wysoko$¢ ponizej 15 m, natomiast dla
niektorych kluczowych obiektow produkcyjnych lub magazynowych (np. silosow,
zbiornikéw technologicznych) dopuszczalna wysoko$¢ moze sigga¢ do 18 m.

Zaopiniowano na podstawie art.

Nadlesnictwo Swidnica ul. 16-07-2025 25. ust. 2 ustawy o planowaniu i
28 Sikorskiego 11, 58-100 e .
Swi dnicag 18-09-2025 zagospodarowaniu
przestrzennym
Nadlesnictwo Henrykéw | 16-07-2025 gg"ﬁ;‘t‘lgﬁz?;@afgf;;ivx:nf1
29 ul. Polna 5, 57-200 s .
Henrykow 18-09-2025 zagospodarowaniu
przestrzennym
PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. jako zarzadca narodowe; sieci linii kolejowych
przekazuje ponizej informacje i uwagi z prosba o uwzglednienie ich w przedmiotowym
projekcie planu ogélnego gminy Niemcza.
W potudniowo-zachodniej czesci gminy Niemcza przel?iega linia kolejowa nr 137
Katowice -Legnica, odcinek Kamieniec Zabkowicki - Swidnica Miasto, o
sredniodobowym natezeniu ruchu 31 pociagdw, w tym 9 pociagéw towarowych (dane z
2024 1).
PKP Polskie Linie o
Kolejowe S.A. Centrala ul. w granicach gminy przebiega tak?e linia kolejo_wa nr 310, ktéra ;najduje sie w zar;qdzie
Targowa 74, 03-734 Dolnoslaskiej Stuzby Drég i Kolei we Wroctawiu. W dokumencie pn. ,,PKP Polskie
Warszawa Linie Kolejowe S.A. - zamierzenia inwestycyjne na lata 2021 -2030 z perspektywa do
. 2040 roku” udostepnionym na stronie internetowej PLK S.A. pod adresem
30 10S5.2111.317.2024.KXo. 16-07-2025 19-08-2025 regio https://www.plk-sa.pl/informacje/rozwoj/zamierzenia-inwestycyjne dla linii kolejowej nr
4 18-09-2025 15-10-2025 137 zostal wskazany projekt pn. ,,Prace na linii kolejowej nr 137 na odcinku Kedzierzyn

10S5.2111.317.2024.KKo.
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Kozle - Kamieniec Zabkowicki - Legnica wraz z elektryfikacja. W przypadku realizacji
inwestycji natezenie ruchu pociaggdw moze ulec zwigkszeniu.

Po przeanalizowaniu przedstawionej dokumentacji, PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. nie
zglasza uwag do przedmiotowego projektu planu ogdlnego gminy Niemcza.

Zagospodarowanie terendow sasiadujacych z liniami kolejowymi oraz wszelkie
zamierzenia inwestycyjne planowane do realizacji w ich sgsiedztwie winny by¢ zgodne z
przepisami odregbnymi w tym z: ustawa z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym,
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w
zakresie odlegtosci i warunkéw dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewow,
elementow ochrony akustycznej i wykonania robdt ziemnych w sasiedztwie linii
kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz paséw
przeciwpozarowych, ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, rozporzadzeniem




Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, ustawa z dnia 21 kwietnia 2001 r.
- Prawo ochrony §rodowiska, rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku.

Podtrzymuje swoje stanowisko w nw pismie.

Polskie Koleje Panstwowe
S.A. Centrala Al.
Jerozolimskie 142A, 02-
305 Warszawa

05.08.2025 (data wptywu do

PKP S.A. Oddziat Gospodarowania Nieruchomo$ciami we Wroctawiu opiniuje
pozytywnie przedmiotowy projekt planu ogdlnego pod warunkiem wprowadzenia
nastgpujacych zmian:

dla dziatki 020207_5.0003.72 (w opiniowanym projekcie planu ogdlnego Strefa 9SI) -
dodano profile dodatkowe teren ustug oraz teren produkcji

dla dziatki 020207_4.0004.29 (w opiniowanym projekcie planu ogélnego Fragment

31 16-07-2025 urzgdu: 08-08-2025) strefy 4SK) - zmieniona strefa na SI z profilami ustug i produkc;ji
KNWrl1.6521.27.2024. WM
/7 18-09-2025 352.13{1;0()285_ fgf‘;%;’gywu do 020207 _4.0001.33/16 oraz dziatka 33/14 (w opiniowanym projekcie planu ogdlnego
edu: Strefy 54SN) — dotaczono do strefy SK
KNWrl1.6521.27.2024. WM
/19 020207_4.0001.33/19 (w opiniowanym projekcie planu ogdlnego strefa 93SJ) — na tej
dzialce wyznaczono strefe SW.
PKP S.A. Oddziat Gospodarowania Nieruchomosciami we Wroctawiu opiniuje
pozytywnie przedmiotowy projekt planu ogdlnego.
PKP Polskie Linie Zaopiniowano na podstawic art
Kolejowe S.A. Zaklad Linii | 23-07-2025 40pINIowano na podstawie art.
. . 25. ust. 2 ustawy o planowaniu i
32 Kolejowych we Wroctawiu d .
ul. Joanitow 13 50-525 23-09-2025 Zagospocarowartiu
Wroclaw przestrzennym
Centralny Port Zaopiniowano na podstawie art.
Komunikacyjny Aleje 16-07-2025 25. ust. 2 ustawy o planowaniu i
Jerozolimskie 142B, 02- zagospodarowaniu
33 305 Warszawa 18-09-2025 przestrzennym
RUD.65.438.2025 DS 21.10.2025
PKP S.A. Oddziat 23-07-2005 Zaopiniowano na podstawie art.
34 Gospodarowania 25. ust. 2 ustawy o planowaniu i
Nieruchomosciami we 22-09-2025 zagospodarowaniu

Wroctawiu ul. Joanitow 13

przestrzennym




Ministerstwo Zdrowia ul. 16-07-2025 gg Osé?lgﬁi?;wr;afg?;ﬁ?‘::ggi
35 Miodowa 15, 00-952 zagospodarowaniu
‘Warszawa 18-09-2025
przestrzennym
Komisja Uzdrowiskowa | 16-07-2025 Zaopiniowano na podstawic art
36 . ust. ustawy.o planowaniu 1
wm 18-09-2025 zagospodarowaniu
przestrzennym
Przedsigbiorstwo 16-07-2025 Zaopiniowano na podstawie art.
Komunalne Sp. z 0.0. ul. T 25. ust. 2 ustawy o planowaniu i
37 Wroctawska 3a/3b, 58-230 18-09-2025 zagospodarowaniu
Niemcza przestrzennym

Czgé¢ B. Wykaz uzgodnien projektu planu ogoélnego gminy, o ktérych mowa w art. 13i ust. 3 pkt 5 lit. b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

Nazwa i adres instytucji lub

Data doreczenia projektu
planu ogdlnego instytucji lub

WPN.610.107.2025.DS — odmowa
uzgodnienia

WPN.610.155.2025.DS-
uzgodnienie

8-09-2025

9.10.2025

Lp. organu wilasciwego do . . Data odmowy uzgodnienia Data uzgodnienia Uwagi
L. organowi wlasciwemu do
uzgadniania .
uzgadniania
1 2 3 4 5 6

Uzgodnienia w zakresie terenow zlokalizowanych w granicach obszaru Chronionego
Krajobrazu ,,Wzgorza Niemczansko — Strzelinskie” oraz w granicach specjalnego
obszaru ochrony siedlisk Wzgorza Niemczanskie (PLH020082)

Regionalny Dyrektor Ochrony Odmowa uzgodnienia (WPN.610.107.2025.DS).

Srodowiska we Wroctawiu al.

Jana Dhugosza 68, 51-162 Odmawia uzgodnienia projektu planu ogdlnego gminy Niemcza, w zakresie terenow

Wroctaw 16-07-2025 zlokalizowanych w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu "Wzgorza

Niemczansko - Strzelinskie" oraz w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk
Wzgorza Niemczanskie (PLH020082). Uzgodnienie moze nastapi¢ po uwzglednieniu
wymogow ochrony przyrody wynikajacych z przepiséw odrgbnych poprzez:
doprowadzenie terenu zlokalizowanego w granicach strefy wielofunkcyjnej z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng 92SJ (cz¢$¢ dziatki nr 68/5) w obrebie Chwalecin, do
zgodnosci z zapisami art. 33 ust. 1 ustawy o ochronie przyrody. Jednoczesnie
Regionalny Dyrektor ocenit, ze ustalenia wskazane w projekcie planu ogdlnego w
granicach strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng 92SJ moga
znaczaco negatywnie oddzialywaé na przedmioty ochrony tego Obszaru. Z planu zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Wzgorza Niemczanskie (PLH020082) wynika, ze
zabudowe zaplanowano w granicach ptatu siedliska przyrodniczego 6510 nizowe i
gorskie swieze 1aki uzytkowane ekstensywnie Arrhenatherion elatioris oraz siedliska




gatunku motyla 1060 czerwonczyka nieparka Lycaena dispar — stanowiacych
przedmioty ochrony ww. obszaru Natura 2000. Wskaza¢ nalezy, ze w granicach obszaru
odnotowano jedynie 8 ptatow siedliska przyrodniczego 6510 i 7 stanowisk
czerwonczyka nieparka. Jako dziatania ochronne obligatoryjnie wskazano ekstensywne
uzytkowanie kosne, kosno — pastwiskowe trwatych uzytkéw zielonych oraz zachowanie
siedliska gatunku motyla. Jednocze$nie wykonana na potrzeby sporzadzania planu
zadan ochronnych inwentaryzacja wykazata znaczace zmniejszenie zajmowanej
powierzchni siedliska 6510 w calym obszarze Natura 2000 Wzgorza Niemczanskie
(PLH020082), w stosunku do powierzchni siedliska wykazanej w Standardowym
Formularzu Danych (82,55 ha). Co prawda zabudowe zaplanowano na powierzchni ok.
0,5 ha (powierzchnia catego ptatu tu ok.26 ha), jednakze majac na uwadze wskazania
planu zadan ochronnych oraz ubytek siedliska 6510 w catym obszarze Natura 2000
Wzgorza Niemczanskie (PLH020082) — kazda kolejna utrata, ze wzgledu na jego
taczna, niewielka powierzchni¢ w Obszarze, bedzie wiazac si¢ z ryzykiem wystapienia
znaczaco negatywnego oddziatywania na stan jego zachowania.

Ponadto w obrebie Podlesie strefa planistyczna wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna (74SJ) i strefa zieleni i rekreacji (68SN), w granicach
ktorej umozliwia si¢ realizacje ustug sportu i rekreacji, zostata wyznaczona w pasie 100
m od brzegu rzeki Slgza. Zgodne z par. 4 ust. 1 pkt 7 ww. rozporzadzenia Wojewody
dolnoslaskiego, zakazuje si¢ budowania nowych obiektow budowlanych w pasie
szeroko$ci 100 m od linii brzegdéw rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych, z
wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalne;j
gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej. Ponadto w par. 4 ust. 5 wskazano, ze zakaz ten
nie dotyczy terenow potozonych w obrebie jednostek osadniczych w rozumieniu ustawy
o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych oraz terenow, ktore w
obowigzujacych w dniu wejscia w zycie rozporzadzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego lub uchwalonych studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy takie warunki zabudowy przewiduja. Analiza
wykazala, Ze dla powyzszych terené6w obowiazuje studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Niemcza, ktore przeznacza te tereny pod
zabudowe mieszkaniowa. W zwigzku z powyzszym Regionalny Dyrektor uznat, ze
mozna zastosowac odstepstwo od zakazu okreslonego w par. 4 ust. 5 pkt 2
rozporzadzenia Wojewody Dolnoslaskiego.

Uzgodnienie warunku rozpatrzono pozytywnie. Strefa 92SJ zostata usunigta z projektu
Planu Ogolnego. W jej miejscu ustalono Strefe Otwarta.

Uzgodnienia w zakresie terenéw zlokalizowanych w granicach obszaru Chronionego
Krajobrazu ,,Wzgorza Niemczansko — Strzelifiskie” oraz w granicach specjalnego
obszaru ochrony siedlisk Wzgorza Niemczanskie (PLH020082)

Minister Klimatu i Srodowiska ul.
Wawelska 52/54, 00-922
Warszawa

16-07-2025

18-09-2025

Uzgodniono na
podstawie art. 25. ust.
2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym




Uzgodniono na

Komenda Powiatowa Policji w 16-07-2025 podstawie art. 25. ust.
Dzierzoniowie ul. Zabkowicka 57, 2 ustawy o planowaniu
58-200 Dzierzoniéw 18-09-2025 i zagospodarowaniu
przestrzennym
Wojewoda Dolnoslaski, 16-07-2025 Uzgodni_o no na
Dolnoslaski Urzad Wojewodzki podstawie art. 25. USt.'
. 18-09-2025 2 ustawy o planowaniu
pl. Powstancéw Warszawy 1, 50- : .
153 Wroclaw i zagospodarowaniu
przestrzennym
Postanowienie Nr 11/5314/25 Zarzad Wojewddztwa Dolnoslaskiego postanawia
0dmoéwic uzgodnienia projektu planu ogolnego gminy Niemcza w zakresie zadan
samorzadu wojewddztwa dolnoslaskiego oraz zgodnosci z ustaleniami Planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslaskiego, przyjetym Uchwata nr
X1IX/482/2020 Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 16 czerwea 2020 r. i
opublikowanym w Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 30 czerwca 2020 r. poz. 4036 oraz
okresli¢ warunki, pod jakimi uzgodnienie moze nastapic:
I. Dla rzecznego korytarza ekologicznego o znaczeniu ponadlokalnym rzeki Slezy
nalezy wydzieli¢ odrebne strefy planistyczne — strefy otwarte lub strefy zieleni i
rekreacji
W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslaskiego dla
rzecznych korytarzy ekologicznych o znaczeniu ponadlokalnym obowiazuja
Zarzad Wojewodztwa nastgpujace ustalenia:
Dolnoslaskiego ul. J. Stowackiego
12-14, 50-411 Wroclaw 16-07-2025 13-08-2025 1.Wskazanie w studiach gmin korytarzy ekologicznych, w tym korytarzy rzecznych.
13.10.2025 Pozostawienie wzdtuz rzek, mniejszych ciekow i urzadzen melioracji podstawowych
IRT.ZPP.5314.59.2025 22-09-2025 pasow terendw zielonych, wolnych od zabudowy.

IRT.ZPP.5314.71.2025

2.Ustalanie kierunkdw zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terendw
oraz wytycznych umozliwiajagcych:

1) lokalizowanie w bezposrednim sasiedztwie ciekow, w lokalnych obnizeniach,
zbiornikow matej retencji,

2) stosowanie rozwigzan renaturalizacyjnych koryt ciekow i ich brzegéw oraz
spowalniajacych sptyw wody w cieku (zakola, meandry),

3) utrzymanie w uzytkowaniu rolniczym terenéw podmoktych,

4) odtwarzanie starorzeczy i obszaréw bagiennych jako naturalnych terenow
retencyjnych,

5) ograniczanie i kontrolowanie sptywu powierzchniowego (retencja skokowa) poprzez
przeznaczanie terendw o spadkach powyzej 15% na zalesianie.




1. Dla weztéw przesiadkowych komunikacji zbiorowej zintegrowanych ze szlakami
turystycznymi nalezy wydzieli¢ odrgbne strefy planistyczne — strefy komunikacji,
infrastrukturalne lub ustugowe

Projekt planu ogélnego gminy Niemcza narusza ustalenia Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa dolnoslaskiego poprzez brak odpowiedniego
zabezpieczenia terenow pozwalajacych na Pozostawienie wzdtuz rzek, mniejszych
ciekow i urzadzen melioracji podstawowych pasow terenéw zielonych, wolnych od
zabudowy oraz niewyznaczenie odrgbnej strefy planistycznej pod wezty przesiadkowe
komunikacji zbiorowej zintegrowanych ze szlakami turystycznymi prowadzacymi w
obszarze gminy.

ad. L. Koryto rzeki wraz z obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzia zostato objete
strefami otwartymi lub strefami zieleni i rekreacji bez profiloéw dodatkowych

ad. II. Jako wezly zintegrowane wezty przesiadkowe komunikacji zbiorowej
zidentyfikowane dwa dworce kolejowe. Jeden w Przerzeczynie Zdroju — ustalono dla
niego strefe ustugowa oraz komunikacyjna. Dla dworca kolejowego w Niemczy
(020207_4.0001.33/19 ) zgodnie z pismem PKP (KNWrl1.6521.27.2024.WM/17 z dnia
5 sierpnia 2025 r.) zostata ustalona strefa wielofunkcyjna z zabudowa wielorodzinng. W
sgsiedztwie dworca znajduja si¢ takze strefy ushugowe oraz komunikacyjne.

Zarzad zwrocit takze uwage na to iz obszar objety projektem planu ogdélnego gminy
Niemcza w ,,Studium uwarunkowan dla lokalizacji wielkopowierzchniowych instalacji
fotowoltaicznych na Dolnym Slasku" zlokalizowany jest migdzy innymi na terenie
Kategorii IT - Wysoki poziom konfliktowosci oraz Kategoria III - Sredni poziom
konfliktowosci. W zwiazku z czym nie jest wskazane, aby na terenie objetym
przedmiotowym projektem byta mozliwa lokalizacja wielkopowierzchniowej instalacji
fotowoltaicznej o powierzchni przekraczajacej 0,5 ha, gdzie dopuszcza mozliwo$é
lokalizacji elektrowni stonecznych.

W kategorii II uwzgledniono obszary, dla ktorych co do zasady, budowa
wielkopowierzchniowych farm fotowoltaicznych (WFF) nie jest zakazana na podstawie
obowiazujacych przepiséw, jednak ze wzgledu na udokumentowane, wysokie walory
przyrodniczo-krajobrazowe, petnione funkcje lub znaczenie strategiczne stanowia
obszary wysokiej konfliktowosci z przedsigwzigciami tego typu.

Do kategorii III zostaty zakwalifikowane obszary, dla ktorych realizacja
przedsigwzigcia polegajacego na budowie wielkopowierzchniowej farmy
fotowoltaicznej (WFF) moze spowodowac wystapienie konfliktow przestrzennych. Ze
wzgledu na ich potencjalng warto$§¢ zaleca si¢ szczegolna ostroznosé¢ w podejmowaniu
decyzji o lokalizacji WFF.

»»Studium uwarunkowan dla lokalizacji wiclkopowierzchniowych instalacji
fotowoltaicznych na Dolnym Slasku" zostato przyjete Uchwala Nr 2487/VI1/25
Zarzadu Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 8 lipca 2025 r. Jest to opracowanie




studialne stuzace prowadzeniu polityki Zarzadu Wojewodztwa Dolnoslaskiego w
zakresie rozwoju energetyki ze zrodet odnawialnych - instalacji fotowoltaicznych o
powierzchni przekraczajacej 0,5 ha na terenie  wojewddztwa dolnoslaskiego,
wprowadzajace rekomendacje dla lokalizacji WFF ze szczegdlnym uwzglednieniem
potencjalnych konfliktoéw przestrzennych.

Postanowienie Nr 20/5314/25 Zarzad Wojewddztwa Dolnoslaskiego postanawia
uzgodni¢ projekt.

Zarzad Wojewodztwa
Dolnoslaskiego Zarzad Drog
Wojewodzkich Dolnoslaska

Organ postanawia odstapi¢ od uzgodnienia projektu planu ogdlnego gdyz przez obszar
gminy Niemcza, obj¢ty przedtozonym do uzgodnienia projektem planu ogélnego, nie
przebiegaja drogi wojewddzkie, bedace we wladaniu DSDiK we Wroctawiu. Ponadto
na terenie ww. gminy nie przewidziano drogowych rezerw terenowych o znaczeniu
ponadlokalnym - wojewo6dzkim, a w aktualnym Planie Finansowo-Zadaniowym tut.
zarzadu, realizowanym z budzetu Wojewddztwa Dolnoslaskiego - Przedsiewzigcie

. Transport", nie zostaly ujete zadne drogowe zadania inwestycyjne, W zwiazku z
powyzszym, tut. organ nie ma podstaw do dokonywania uzgodnienia przedmiotowego

Stuzba Drog i Kolei we 16-07-2025 22-07-2025 projektu planu ogodlnego - w zakresie drog wojewoddzkich. Jednoczes$nie Dolno$lgska
Wroctawiu ul. Krakowska 28, 50- 18-09-2025 02-10-2025 Stuzba Drog i Kolei we Wroctawiu informuje, ze wykonuje zadania Zarzadu
425 Wroctaw Wojewodztwa Dolnoslaskiego w zakresie praw i obowiazkow nalezacych do zarzadcy
infrastruktury kolejowej, okreslonych w ustawie z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie
ZP.414.274.2025 kolejowym (Dz. U. z 2024 r,, poz. 697, ze zm.) i jest zarzadca linii kolejowej nr 310
relacji: Kobierzyce - Pitawa Gorna od km 0,174 do km 38,645, objetej zadaniem
inwestycyjnym pn. Rewitalizacja Unii kolejowej nr 310 na odcinku Kobierzyce -
Lagiewniki Dzierzoniowskie - Pitawa Gorna. Majac na uwadze powyzsze, tut, zarzad
wyda odrgbna opini¢ w przedmiotowej sprawie w zakresie linii kolejowej nr 310 oraz
terenow do niej przylegtych. Wobec powyzszego postanowiono jak w sentencji.
Zarzad Powiatu
Dzierzoniowskiego, Rynek 27, 04.08.2025 (data
Dzierzoniéw 58-200 wplywu do urzgdu:
16-07-2025 12-08-2025) Zarzad Powiatu Dzierzoniowskiego po analizie projektu planu w zakresie zadan
BA.671.6.2025 realizowanych przez samorzad powiatowy stwierdza, ze nie narusza on przepisow
18-09-2025 16.10.2025 (data odrgbnych. Wobec tego nalezato przedstawiony projekt planu uzgodni¢ pozytywnie.
BA.671.11.2025 wptywu do urzegdu:
22-10-2025)
Uzgodniono na
Prezes Urzgdu Lotnictwa 16-07-2025 podstawie art. 25. ust.
Cywilnego ul. M. Flisa 2, 02-247 2 ustawy o planowaniu
Warszawa 18-09-2025 i zagospodarowaniu
przestrzennym
Uzgodniono na
Ministerstwo Spraw 16-07-2025 podstawie art. 25. ust.
Wewnetrznych ul. Stefana 2 ustawy o planowaniu
Batorego 5 Warszawa 18-09-2025 i zagospodarowaniu

przestrzennym




Dyrektor Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie Regionalny Zarzad
Gospodarki Wodnej we
Wroctawiu ul. C.K. Norwida 34,
50-950 Wroctaw

Znak: V.RPP.610.627.2025.ag

RPW/17125/2025

Znak: V.RPP.610.833.2025.ag

RPW/25303/2025

16-07-2025

18-09-2025

07-08-2025

13-10-2025

Projekt planu ogdlnego uzgodniono Decyzja nr 324/RPP/PO-627/2025 w zakresie terenu
potozonego na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia pod warunkami:

. wyodrgbnienia ze stref 83SJ, 7SR, 26SZ, 47SN i 175N strefy otwartej
obejmujacej koryto rzeki Slezy oraz jego doling w granicach obszaru szcze-
gblnego zagrozenia powodzia,

. wyodrgbnienia ze stref 47SN i 17SN strefy otwartej lub strefy zieleni i
rekreacji (bez profilu dodatkowego) obejmujacej koryto rzeki Slezy oraz jego
doling w granicach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia,

o wylaczenia ze stref 7SR, 6SI, 56SJ, 3SP, 11SW i 21 SN obszaru
szczegolnego zagrozenia powodzig i wiaczenia w strefg otwarta (dot. terenow,
ktore w aktualnym stanie sa niezabudowane i gdzie dopuszczona jest w ra-
mach profilu podstawowego lub dodatkowego zabudowa).

Ww warunki zostaly uwzglednione:

Ze strefy 17 SN oraz 47 SN na terenach zalewowych wydzielono obszary SN bez profili do-
datkowych (zgodnie z wytycznymi w pismie). Zabieg ten realizuje rOwniez wytyczne Za-
rzadu Wojewodztwa

W strefie 83SJ, 7SR, 26SZ dla koryta rzeki wraz z obszarami zalewowymi ustalono strefe SO

Strefa 6SI - wycigcie fragmentow niezabudowanych strefy ale w obregbie obszarow szczegol-
nego zagrozenia powodzia i dotaczenie do SO

Strefa 56SJ - wycigcie fragmentéw niezabudowanych strefy ale w obrgbie obszarow szcze-
golnego zagrozenia powodzia i dotaczenie do SO

Strefa 3SP - wycigcie fragmentéw niezabudowanych strefy ale w obrebie obszarow szczegol-
nego zagrozenia powodzig i dotaczenie do SO

Strefa 11SW - wycigcie fragmentow niezabudowanych strefy ale w obrgbie obszarow szcze-
golnego zagrozenia powodzia i dotaczenie do SO

Strefa 21SW - wycigcie fragmentow niezabudowanych strefy ale w obrgbie obszaréw szcze-
golnego zagrozenia powodzig i dotaczenie do SO

Réwniez zastrzezenia zgloszone do opisow legendy dot. obszarow zagrozenia powodzig oraz
lokalizacji watow przeciwpowodziowych zostaty poprawione na mapach uwarunkowan.

Projekt planu ogolnego uzgodniono Decyzja nr 247/RPP/PO-833/2025 w zakresie terenu
potozonego na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig z drobnymi korektami styli-
stycznymi w tekscie.




Nadzér Wodny w Dzierzoniowie

Uzgodniono na

Pafistwowe Gospodarstwo Wodne 16-07-2025 g(zldsst;awiari‘aﬁz;wl;ti.u
11 Wody Polskie Zabkowicka 26, 58- - ustawy o planow
T 18-09-2025 i zagospodarowaniu

200 Dzierzoniow przestrzennym
Uzgodniono na podstawie art. 25. ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wystany projekt z 16-07-2025
Postanawia odmowi¢ uzgodnienia projektu planu ogélnego Gminy Niemcza,
sporzadzanego na podstawie uchwaty Nr 1V/22/2024 Rady Miejskiej w Niemczy z dnia
28 czerwca 2024 1. z 18-09-2025 oraz okresli¢ warunki, na jakich uzgodnienie moze
nastgpic:
I doprowadzi¢ do zgodno$ci ustalen projektu planu ogolnego w zakresie wyznaczone;j
strefy komunikacyjnej ,,8SK” z faktycznym stanem prawnym pasa drogowego drogi
krajowej nr §;
[l odstapi¢ od wyznania strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng ,,86SJ” w czesci obszaru dotychczas niezainwestowanego i nie
przeznaczonego w obowigzujacym planie miejscowym dla zabudowy mieszkaniowej a

. . wskazanego na etapie DUS jako obszar oddziatywania inwestycji (w tym w zakresie

Genpralna Dyrekqa Drog Uzgodniono na hatasu).

Krajowych i Autostrad ul. 16-07-2025 podstawie art. 25. ust. S . _

Powstaficow Slaskich 186, 53-139 15.10.2025 2 ustawy o planowaniu | Przez obszar objety projektem planu ogélnego przebiega droga krajowa nr 8 oraz

12 Wroctaw 18-09-2025 i zagospodarowaniu planowana do realizacji droga ekspresowa S8, dla ktorej tutejszy organ prowadzi

OWR.Z-3.439.37.2024.2. MWL

przestrzennym

ponizsze prace:

1) zaprojektowanie i wybudowanie drogi ekspresowej S8 Wroctaw — Ktodzko, zadanie
4 - odc. wezet Lagiewniki Zachdd (bez wezta) - wezet Niemcza (z weztem), dtugosci
ok. 9,34 km;

2) zaprojektowanie i wybudowanie drogi ekspresowej S8 Wroclaw — Klodzko, zadanie
5 — odc. wezet Niemcza (bez wezta) - wezet Zabkowice Slaskie Potnoc (z weztem),
dhugosci ok. 7,94 km.

Analiza przedtozonego projektu planu ogélnego wykazata potrzebe korekty zasiggu
stref ,,8SK” oraz ,,86SJ”. W przypadku strefy komunikacyjnej ,,8SK” - nalezy wiaczy¢
w jej zasieg dziatke nr 460 obreb Stare Miasto stanowiaca pas drogowy drogi krajowe;j
nr 8. Natomiast w przypadku zasi¢gu strefy wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng ,,86SJ” stwierdzono, iz obj¢to nig obszar okreslony na etapie
uzyskiwania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla realizacji
przedmiotowego przedsiewzigcia3 (DUS) jako obszar oddziatywania inwestycji (w tym
w zakresie hatasu). DUS GDDKIA uzyskata dla Zadania pn.: ,,Zaprojektowanie i
wybudowanie drogi ekspresowej S8 Wroctaw — Klodzko ”, dla ktérego na odcinku
realizacyjnym II — Zgbkowice Slaskie - Eagiewniki w wariancie WPR1. Majac na




uwadze potrzeb¢ ograniczenia negatywnego wptywu drogi ekspresowej na tereny
przylegte, tutejszy Organ wnosi o odstapienie od wyznaczania strefy wielofunkcyjnej z
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng na obszarach dotychczas niezainwestowanych i
nie przeznaczonych w obowiazujacym planie miejscowym dla zabudowy
mieszkaniowej, ktére na etapie DUS wskazano w zasiegu obszaru oddziatywania
inwestycji. Na ponizszym rysunku schematycznie zaznaczono zasigg strety ,,86SJ” na
tle obszaru oddziatywania drogi ekspresowej S8 z etapu DUS. Biorac pod uwage
powyzsze oraz skutki uchwalenia planu ogélnego dla przysztych ustalen planow
miejscowych oraz wplyw zmiany zagospodarowania terenéw na realizacj¢ inwestycji
drogowej, Generalny Dyrektor Drog Krajowych i Autostrad postanawia, jak w sentencji
niniejszego postanowienia.

Dolnoslaska Stuzba Drég i Kolei
we Wroctawiu ul. Krakowska 28,

22.07.2025 (data

Organ opiniuje pozytywnie projekt planu ogdlnego. Jednoczesnie informuje, ze przy
sporzadzaniu planu ogélnego Gminy Niemcza, nalezy uwzgledni¢ zapisy zawarte w
Ustawie z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz.U.2020 poz. 1043 z
pozn. zm.) w rozdziale 9: Usytuowanie budowli, budynkow, drzew i krzewow oraz

50-425 Wroctaw 16-07-2025 wplywu do urzedu: wykonywanie robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowych, a takze w
13 23-07-2025) Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury i rozwoju z dnia 20 pazdziernika 2015 r. w
K1.5237.159.2025.MK 18-09-2025 sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ skrzyzowania linii
20-10-2025 kolejowych oraz bocznic kolejowych z drogami i ich usytuowanie (Dz. U. 2015 poz.
KI1.5237.207.2025. 1744) oraz § 124 Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 10
wrzes$nia 1998r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budowle kolejowe i ich usytuowanie.
06.08.2025
Zarzad Drog Powiatowych ul.
Garbarska 2, 58-200 Dzierzoniow 16-07-2025 Uzgodniono na
14 podstawie art. 25. ust. Ugadania pozytywnie.
DT.404.79.2025 18-09-2025 2 ustawy o planowaniu
DT.426.21.2025 i zagospodarowaniu
T przestrzennym
23.09.2025
S Powi Uzgodniono na
tarostwo Powiatu 16-07-2025 podstawie art. 25. ust.
Dzierzoniowskiego :
15 2 ustawy o planowaniu
Rynek 27 Dzierzoniéw 58-200 18-09-2025 i zagospodarowanin
przestrzennym
Uzgodniono na
Prezes Urzgdu Transportu 21-07-2025 podstawie art. 25. ust.
16 Kolejowego Aleje jerozolimskie 2 ustawy o planowaniu
134, 02-305 Warszawa 24-09-2025 i zagospodarowaniu

przestrzennym




Dolnoslaski Urzad Wojewodzki

Uzgodniono na

we Wroctawiu, Wydziat 16-07-2025 podstawie art. 25. ust.
17 Bezpieczenstwa i Zarzadzania 2 ustawy o planowaniu
Kryzysowego, pl. Powstaficow 18-09-2025 i zagospodarowaniu
Warszawy 1, 50-153 Wroctaw przestrzennym
Centralne Wojskowe Centrum
Rekrutacji ul. Obornicka 130, 50- 22-07-2025 24'07‘20(215 (dat'(:i ) Organ postanawia uzgodni¢ przedtozony projekt planu ogdlnego gminy. W
984 Wroctaw 25.09-2025 gvgmo z%urzq‘ - przedstawionym opracowaniu zastosowane rozwiazania nie koliduja z
18 217/Niemcza/25 e ) funkcjonowaniem obiektow (urzadzen) wojskowych. Charakter tej sprawy nie pozwala
06.10.2025 na przeprowadzenie mediacji.
307/Niemcza/25
Odmowa uzgodnienia w zakresie dotyczacym zagospodarowania terenu gorniczego i
obszaru gorniczego ,,Przerzeczyn” ustanowionych w koncesji Ministra Ochrony
Srodowiska , Zasobow Naturalnych i Lesnictwa nr 109/92 z dnia 18 grudnia 1992r. z
poézn.zm. , udzielonej na eksploatacje wod leczniczych ze ztoza ,,Przerzeczyn — Zdréj”
w Przerzeczynie — Zdroju, gmina Niemcza, powiat dzierzoniowskie, woj. Dolnoslaskie.
Okresla si¢ warunek, pod jakim uzgodnienie moze nastapi¢: nalezy oznaczy¢ strefe
planistyczna ,,SG” tj. strefa gornictwa, obiekty zaktadu gorniczego eksploatujacego
wodeg lecznicza ze ztoza ,,Przerzeczyn — Zdrdj” (otwory wiertnicze IX, VIIL, II i obiekty
przyodwiertowe).
gzzﬁgz;ﬁg&z z%faivjiriqgr 12-08-2025 Uzgodniono na Nie wnosi uwag do projektowanego zagospodarowania fragmentu terenu gorniczego:
Kotlarska 50-151 Wroctaw 16-07-2025 g(;dsst;tvleoar;éﬁz;vis;i'u -, Ko$min I”, ustanowionego w koncesji Ministra Ochrony Srodowiska Zasobow
: yop . Naturalnych i Le$nictwa nr 10/93 z dnia 12 lutego 1993 r. z pézn.zm. , udzielonej na
19 WRO.5115.18.2025.MG i zagospodarowaniu T . e . A .
18-09-2025 mestraennyn wydobywaniu sjenitu ze ztoza ,,Kosmin”, potozonego w gminie Niemcza, powiat
p Yy dzierzoniowski, woj. Dolno$laskie,
17.10.2025 17.10.2025 . , R . . . S
WRO.5115.29.2025.MG - ,Pitawa Gorna II’ ustanowionego w decyzji Marszalka Wojewodztwa Dolnoslaskiego
nr 6/E/2022 z dnia 25 sierpnia 2022r., znak : DOW — G.1.7422.18.2022.JB, udzielajacej
koncesji na wydobywanie migmatytu i amfibolitu ze ztoza ,,Pitawa gorna” w gminie
Dzierzonidéw i gminie Pitawa Gorna.
Uzgodnienie warunku rozpatrzono pozytywnie
W ramach strefy 27 SN (dziatki: 020207_5.0008.346/19; 020207_5.0008.372; 346/23)
oraz strefa SOSN (dziatka 020207_5.0008.346/18) wyznaczono strefy SG o promieniu
15m od wymienionych w pi$mie odwiertow. Strefy SG maja wszystkie mozliwe profile
dodatkowe oraz parametry takie jak w 27 SN.
Dolnoslaski Wojewodzki 22-08-2025
Konserwator Zabytkow 16-07-2025 Po analizie w/w projektu planu stwierdzono, ze zaproponowane w projekcie planu
20 Delegatura w Watbrzychu ul. Uzgodniono na zapisy nie narusza zasad ochrony dziedzictwa kulturowego na terenie objetym planem.
Zamkowa 3, 58-300 Watbrzych 18-09-2025 Wobec powyzszego nalezalo uzgodni¢ przedlozony projekt planu ogélnego gminy.

W/N.5150.176.2025.MP

podstawie art. 25. ust.
2 ustawy o planowaniu




W/N.5150.203.2025.MP

i zagospodarowaniu
przestrzennym

17.10.2025

Uzgodniono na

Nadodrzanski Oddziat Strazy 16-07-2025 podstawie art. 25. ust.
21 Granicznej ul. Poprzeczna 1, 66- 2 ustawy o planowaniu
600 Krosno Odrzanskie 18-09-2025 i zagospodarowaniu
przestrzennym
. . , Uzgodniono na
Agencja Bezpieczetistwa 21-07-2025 podstawie art. 25. ust.
Wewngtrznego Delegatura w :
22 . 2 ustawy o planowaniu
Poznaniu ul. Rolna 53, 61-487 . .
, 23-09-2025 i zagospodarowaniu
Poznan
przestrzennym
Uzgodniono na
Agencja Wywiadu ul. Mitobedzka 21-07-2025 podstawie art. 25. ust.
23 55 02-634 Warszawa 2 ustawy o planowaniu
> 23-09-2025 i zagospodarowaniu

przestrzennym

Czgsc C. Wykaz opinii o projekcie planu ogdlnego gminy wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko, o ktorych mowa w art. 54 ust. 1 ustawy z dnia 3

pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. 22023 r. poz. 1094, z p6zn. zm.)*

Nazwa i adres instytucji lub

Data doreczenia projektu
planu ogdlnego gminy
Wraz z prognoza
oddziatywania

. na $rodowisko instytucji Data .
Lp. organu wilasciwego do . g . . Uwagi
opiniowania Iub organowi wlasciwemu zaopiniowania
P do opiniowania
1 2 3 4 5
Regionalny Dyrektor Ochrony Opinia negatywna z dnia 12.08.2025r. . Mozliwe wystapienie znaczacego negatywnego oddzialywania na cele
Srodowiska we Wroctawiu al. ochrony specjalnego obszaru ochrony siedlisk Wzgoérza Niemczanskie (PLH020082).
Jana Dhugosza 68, 51-162 16.07.2025 Zastrzezenie 1: lokalizacja stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ), stref
Wroctaw o S ustugowych (SU), stref zieleni i rekreacji (SN) oraz stref otwartych (SO) na terenach istniejacej zabudowy
1 24-09-2025, uzupehiony: . N . L . RS
31-10-2025 zagrodowej. Ad.1 Zastrzezenie nie uwzglgdnione. Lokalizacja stref SJ, SU, SN i SO na terenach istniejacej
WS1.410.274.2025. AP opinia 12.08.2025 zabudowy zagrodowej nie jest przypadkowa, lecz wynika z wnioskow mieszkancow, wieloletnich kierunkow

negatywna
WS1.410.386.2025.AP opinia

rozwoju gminy oraz z zasad racjonalnego gospodarowania przestrzenig. Zmiany te umozliwiajg mieszkancom
zachowanie wiezi z rodzinng ziemia przy jednoczesnym dostosowaniu funkcji terendw do wspotczesnych realiow




spoteczno-gospodarczych. Podczas prac nad projektem planu ogdlnego przeprowadzono szerokie konsultacje
spoteczne, w tym analiz¢ wnioskow mieszkancow i sotectw. Zglaszane postulaty jednoznacznie wskazuja, ze
znaczna cz¢$¢ wiascicieli gruntéw dotychczas rolnych nie zamierza kontynuowac¢ dziatalnosci rolniczej, natomiast
dazy do utrzymania i rozwoju zabudowy mieszkaniowej na swoich rodzinnych ziemiach. Zmiana funkcji terenow
rolnych na funkcje mieszkaniowe, ustugowe i rekreacyjne zostata wskazana jako kierunek rozwoju przestrzennego
gminy Niemcza juz w poprzednich dokumentach planistycznych (m.in. Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego). Przyjete wczesniej strategie zaktadaty dywersyfikacje funkcji terenéw
wiejskich poprzez rozwdj funkcji mieszkaniowej i ustugowej w oparciu o istniejace osadnictwo, aby powstrzymaé
proces wyludniania si¢ wsi i zapewni¢ zrownowazony rozwoj spoteczno-gospodarczy gminy. Lokalizacja nowych
funkcji na terenach zabudowy zagrodowej pozwala optymalnie wykorzystaé istniejaca infrastrukture drogowa,
sieciowa i spoleczna. Zamiast rozpraszania zabudowy na nowych terenach, zmiany funkcji sa projektowane w
obszarach juz zainwestowanych, co jest zgodne z polityka ograniczania rozlewania si¢ zabudowy i wspiera
efektywne zarzadzanie przestrzenig gminy. Wyznaczenie stref SU i SN w rejonach dotychczas rolnych sprzyja
rozwojowi lokalnej przedsigbiorczosci i tworzeniu miejsc pracy, a takze zwigksza atrakcyjno$¢ gminy jako
miejsca zamieszkania i wypoczynku. Kierunek ten zostat wielokrotnie podkreslony w dokumentach strategicznych
wojewodztwa dolnoslaskiego i jest zgodny z trendami demograficznymi — mieszkancy wsi coraz czesciej
utrzymuja si¢ z dziatalno$ci pozarolniczej, a funkcje rekreacyjne i turystyczne staja si¢ istotnym czynnikiem
rozwoju. Zastrzezenie nr 2. Nieuzasadnione jest planowanie stref SJ,SU,SP w otwartej rolniczej przestrzeni
produkeyjnej, w tym na gruntach klas I-11I, co ma miejsce m.in. w strefach: 20SJ, 53SJ, 68SJ, 78SJ, 82SJ, 88SJ,
89SJ, 90SJ,9281,22SU,38SU,39SU,47SU,5SP,10SP oraz czesci stref 56ST (w czgsci uzytkow rolnych) i 86ST (w
granicach dziatek ewidencyjnych nr 101/1, 228/7, 228/10, 228/11, 228/12, 80/2, 80/4) Taka lokalizacji zabudowy
nierolniczej, w otoczeniu stref o charakterze rolniczym , moze wywota¢ konflikty spoteczne, ktore w znaczny
sposob moga utrudni¢ lub uniemozliwi¢ prawidlowe dziatanie istniejacych na tych terenach gospodarstw rolnych.
Zasadne jest aby strefy byly wyznaczane w otoczeniu istniejacych juz obszardw o zblizonych cechach
zagospodarowania terenu, tworzac ze soba tym samym funkcjonalne i przestrzenne powiazania. AD: Zastrzezenie
nr 2: czesciowo uwzgledniono: 20SJ zamieniono na strefe wielofunkcyjng z zabudowa zagrodowa. Zastrzezenie nr
3: czg$ciowo uwzgledniono: 20SJ zamieniono na stref¢ wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa. Natomiast do
terenu 39SU podjeto decyzje o utrzymaniu ich , kierujac si¢ nastgpujacymi przestankami: Potrzeba dywersyfikacji
gospodarczej gminy: rozwoj ustug (w tym sprzedazy, sktadowania i magazynowania) jest konieczny, aby stworzy¢
alternatywe dla malejacej aktywnosci rolniczej i przeciwdziata¢ odptywowi mieszkancow. Brak mozliwosci
dalszego powigkszania stref mieszkaniowych: zgodnie z analizg chtonnosci, tereny mieszkaniowe niezabudowane
w gminie juz obecnie wynosza 123% zapotrzebowania. Z tego wzgledu nie byto mozliwe przypisanie kolejnych
obszaréw pod zabudowe mieszkaniowa (SJ czy SJR). Stad wybrano kierunek rozwoju ustugowego i
produkcyjnego, aby rownowazy¢ strukture funkcjonalng gminy. Analiza urbanistyczna wykazata, ze na wielu
wskazanych obszarach istniejace zabudowania zlokalizowane sa wzdhuz drog publicznych, zachowujac
odpowiednie odlegtosci od pasa drogowego. Ten uktad przestrzenny umozliwia naturalne poszerzanie i rozwoj
stref bez nadmiernej ingerencji w tereny rolnicze oraz minimalizuje koszty infrastrukturalne. W zakresie terenu:
53SJ:SJ zostat wyznaczony jako strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, co jest w petni
uzasadnione lokalnymi uwarunkowaniami przestrzennymi i spotecznymi. Na wskazanym terenie znajduje si¢
istniejace, zdegradowane budynki o charakterze historycznym (ruiny), ktore nie petnig obecnie zadnej funkcji
gospodarczej ani mieszkalnej. Przeznaczenie obszaru na cele mieszkaniowe pozwoli na jego odrestaurowanie,
rewitalizacje 1 przywrocenie funkcji uzytkowych. Analiza zagospodarowania przestrzennego wykazata, ze teren
nie jest obecnie wykorzystywany rolniczo. Grunty wokot budynku sa nieuprawiane i nie petnia funkcji
produkcyjnej, co eliminuje potencjalny konflikt migdzy funkcja mieszkaniowa a rolnicza Obiekty na dziatkach
maja znaczenie historyczne i krajobrazowe, stanowiace element tradycyjnego krajobrazu kulturowego gminy
Niemcza. Ich rewitalizacja w ramach planowanej zabudowy mieszkaniowej przyczyni si¢ do zachowania
tozsamosci przestrzennej gminy i podniesie atrakcyjnos¢ okolicy. W zakresie terenu 68SJ (dz. nr 28/4, obregb
Wojstawice, gmina Niemcza) podj¢to decyzje¢ o uwzglednieniu wniosku osoby fizycznej dotyczacego zmiany
przeznaczenia na: Strefe wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ), Strefe wielofunkcyjng z




zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng (SW). Zmiana przeznaczenia wynika bezposrednio z wniosku wiasciciela
nieruchomosci, ktéry wskazywat na brak planéw prowadzenia dziatalnosci rolniczej oraz che¢é rozwoju funkceji
mieszkaniowej na swojej rodzinnej ziemi. Jest to uwzglgdnienie potrzeb mieszkancow i wniosku wtasciciela
terenu. Analiza wykazata, ze dziatka nr 28/4 nie pelni funkcji produkcyjnej — brak jest upraw, a teren od wielu lat
nie jest uzytkowany rolniczo. Przeznaczenie go pod zabudowe mieszkaniowa nie generuje zatem konfliktow z
dziatalnos$cia gospodarstw rolnych. W zakresie terenu 78SJ, ktory zostat wyznaczony jako strefa wielofunkcyjna z
zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng (SJ), co jest w petni uzasadnione analiza lokalnych uwarunkowan
przestrzennych: Analiza ewidencji gruntéw wykazata, ze dzialki w obrgbie 78SJ sa ewidentnie podzielone pod
zabudowe jednorodzinng, co wskazuje na wczesniejsze zamiary inwestycyjne i naturalny potencjat terenu pod
rozwdj funkcji mieszkaniowej. Ponadto wyznaczenie strefy SJ zostato dokonane bezposrednio w oparciu o zapisy
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Niemcza, ktére wskazywato ten
obszar jako teren predysponowany pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. W zakresie 82SJ oraz 90 SJ:
wszystkie decyzje lokalizacyjne uwzgledniaja przepisy ochrony srodowiska oraz wymogi wynikajace z obszarow
Natura 2000.Zgodnie z postanowieniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w dniu 8 sierpnia 2025 .,
nr WPN.610.107.2025.DS, str. 6, wyznaczone strefy nie ingeruja w siedliska przyrodnicze ani siedliska gatunkow
chronionych, ktore stanowig przedmiot ochrony w ramach obszaru Natura 2000 ,,Wzgorza Niemczanskie”
(PLH020082).RDOS ustalit, ze projekt planu ogdnego dla terendw 82SJ i 90SJ nie bedzie generowaé
oddzialywan o charakterze znaczaco negatywnym na $rodowisko, co oznacza, ze planowana zabudowa
mieszkaniowa jest zgodna z wymaganiami ochrony przyrody i nie zagraza wartosciowym ekosystemom.
Umiejscowienie stref 82SJ i 90SJ jest zgodne z kierunkami okreslonymi w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Niemcza, zapewniajac rozwdj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
przy jednoczesnym zachowaniu warto$ci przyrodniczych i krajobrazowych. Ponadto strefa 90SJ zostata
wyznaczona w oparciu o wniosek nr 17465/24, zgloszony przez wiasciciela dziatki, ktory wskazal potrzebe
przeznaczenia terenu pod zabudowg mieszkaniowa. Kolejna czgs¢ obszaru 90SJ wynika z istniejacych decyzji o
warunkach zabudowy, ktore formalnie dopuszczaty realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej. W zakresie strefy 88 SJ:
Umiejscowienie strefy 88SJ jest spojne z kierunkami polityki przestrzennej gminy(Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Niemcza), ktora zaktada rozsadne wykorzystanie terenow
przewidzianych pod zabudowe mieszkaniowsa, przy zachowaniu harmonii z istniejacymi funkcjami terenow
sasiednich. W zakresie 89SJ: Teren oznaczony jako 89SJ zostat wyznaczony jako strefa wielofunkcyjna z
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (SJ) na podstawie wniosku do Planu Ogoélnego (POG) nr 4823/24,
zgloszonego przez wihasciciela nieruchomosci. Uwzglgdniono potrzeby i postulaty lokalnej spotecznosci, ktora w
konsultacjach wskazywata na potrzeb¢ mozliwosci zamieszkania na swoich gruntach rodzinnych, bez
koniecznosci prowadzenia dziatalnosci rolniczej. W zakresie strefy 92SJ - czgSciowo uwzgledniono (nie
uwzgledniono strefy SZ, likwiduje sig strefe SJ): Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska (RDOS) w
postanowieniu o odmowie uzgodnienia projektu planu nr WPN.610.107.2025.DS z dnia 8 sierpnia 2025 r.
wskazal, ze cze$¢ dziatki nr 68/5 w obrgbie Chwalecin nalezy doprowadzi¢ do zgodnosci z zapisami art. 33 ust. 1
ustawy o ochronie przyrody. Zabudowa znajduje si¢ w granicach ptatu siedliska przyrodniczego 6510 — nizowe i
gorskie swieze taki uzytkowane ekstensywnie (Arrhenatherion elatioris) oraz siedliska gatunku motyla 1060 —
czerwonczyka nieparka, moze znaczaco negatywnie oddziatywa¢ na przedmiot ochrony obszaru Natura 2000
,,Wzgorza Niemczanskie” (PLH020082). W zakresie terenow:22SU,
5SP, 10SP, 86SJ : nie uwzgledniono zastrzezeniem, iz strefy sa spojne z kierunkami rozwoju gminy ( Studium
Uwarunkowan i Kierunkoéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Niemcza). W zakresie strefy 38SU:
zastrzezenie nieuwzglednione: Wyznaczenie strefy SU jest bezposrednia odpowiedzig na potrzebe wiasciciela
dziatki 1 umozliwia rozwoj dziatalnosci zwigzanej z odnawialnymi zrodtami energii, zgodnie z zasadami
zrownowazonego rozwoju. Teren nadaje si¢ do lokalizacji instalacji fotowoltaicznej ze wzgledu na odpowiednie
warunki nastonecznienia. W zakresie terenu 47SU: zastrzezenie nieuwzglednione gdyz strefa 47SU zostata
wyznaczona w sposob czesciowo wynikajacy ze studium i analizy chtonnoéci terenéw mieszkaniowych, a
czeSciowo z uwagi na lokalizacje przy gléwnych szlakach komunikacyjnych. Rozwiazanie to umozliwia
racjonalny rozwdj funkcji ustugowych, nie generuje konfliktéw spotecznych ani nadmiernego obciazenia
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infrastruktury, i jest zgodne z polityka przestrzenng gminy. W zakresie strefy 56 SJ - nie uwzgledniono
zastrzezenia. Teren oznaczony jako 56SJ zostal wyznaczony jako strefa wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowa i zagrodowa o niskiej intensywnosci, w zgodzie z polityka przestrzenna gminy i zmiang
wprowadzong w Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw Zagospodarowania Przestrzennego. Zmiana w Studium
zostata dokonana specjalnie dla tego obszaru, aby umozliwi¢ lokalizacj¢: zabudowy rezydencjonalnej, zabudowy
zagrodowej 1 mieszkaniowej o niskiej intensywnosci, zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci.. Jest to
kontynuacja przyjetej polityki przestrzennej gminy, ktora zaktada harmonijny rozwdj terendw mieszkaniowych
przy jednoczesnym zachowaniu tadu przestrzennego i spojnosci krajobrazowej. Teren znajduje si¢ przy trasie
DKS, co zapewnia doskonata dostgpnos¢ komunikacyjna. W poblizu znajduja si¢: budynek dawnej stacji PKP,
hurtownia techniczna Roller, oraz na obszarze znajduje si¢ istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
.Brak prowadzonej dziatalnosci rolniczej eliminuje potencjalne konflikty funkcjonalne. Na terenie juz funkcjonuje
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, co utatwia integracj¢ nowych funkcji mieszkaniowych i zagrodowych.
Lokalizacja przy infrastrukturze transportowe;j i ustugowej zwigksza atrakcyjnosé¢ osiedlania si¢ i rozwoj strefy w
sposob przewidywalny i uporzadkowany. Zastrzezenie nr 4: objgcie w czesci otwartej 41 SO (w granicach dziatek
nr 47,14,15,234,16,17/1,232 obrgb Podlesie) strefe produkcji rolniczej (SR) ze wzgledu na wystgpowanie stawow.
Ad.4Zastrzezenie uwzglgdnione. W ramach strefy 41SO na dziatkach 47, 14, 15, 234, 16, 17/1, 232 w Podlesiu
wydzielono strefe SR. Rozwiazanie to chroni istniejace zbiorniki wodne, umozliwia rozwoj funkcji rekreacyjnej i
jest zgodne z polityka przestrzenna gminy oraz potrzebami lokalnej spotecznosci. Zastrzezenie nr 5:
nieuzasadnione ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy stref SZ i SR nie mniejszej niz 15m i na
zroznicowanym poziomie. Zastrzezenie uwzgledniono czesciowo. Nie wprowadzono zréznicowania wysokosci,
gdyz plan ogoélny nie reguluje szczegdtowej geometrii poszczegodlnych obiektoéw, a jedynie wyznacza maksymalny
dopuszczalny wskaznik wysokosci dla catej strefy. Analiza funkcjonalna i gospodarcza terenéw wykazata, ze dla
wigkszosci obiektow zabudowy w strefach SZ i SR wystarczajaca jest wysoko$¢ ponizej 15 m, natomiast dla
niektorych kluczowych obiektow produkcyjnych lub magazynowych (np. silosow, zbiornikow technologicznych)
dopuszczalna wysoko$¢ moze siggac¢ do 18 m.

Opinia z dnia 3.11.2025r. Jezeli chodzi o uprzednio zaopiniowany negatywnie teren wskazany jako strefa
wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowsa jednorodzinng (92SJ), zlokalizowany na czgsci dziatki nr 68/5 w
obregbie Chwalgcin — w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk Wzgorza Niemczanskie (PLH020082),
analiza projektu planu ogolnego wykazata, ze odstapiono od przeznaczenia tego terenu pod zabudowe (92SJ),
pozostawiajac grunty w dotychczasowym rolnym uzytkowaniu jako strefa otwarta o profilu podstawowym
(42S50). Zatem uznano, ze wprowadzona do projektu planu ww. zmiana, pozwoli na skuteczng ochrong
wystepujacych na tym terenie: siedliska przyrodniczego 6510 nizowe i gorskie swieze taki uzytkowane
ekstensywnie Arrhenatherion elatioris oraz siedliska gatunkéw motyla 1060 czerwonczyka nieparka Lycaena
dispar. Ponadto projekt planu ogdlnego w granicach obszaru Natura 2000 Wzgérza Niemczanskie (PLH020082),
w obrebie Gola Dzierzoniowska wprowadzita dodatkowa zmiang — wskazujac dla czgsci terenu uprzednio
wyznaczonego jako strefa ustugowa (36SU), strefe otwarta o profilu podstawowym (41SO). Oceniono zatem, ze
powyzsza zmiana nie b¢dzie skutkowata wystapieniem oddziatywan o charakterze negatywnym. Z kolei w
granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Wzgorza Niemczansko — Strzelinskie”, niewielkie fragmenty terenu
dla ktorego uprzednio wyznaczono strefe 41SO — obecnie wskazano jako strefe produkeji rolniczej (18SR),
zgodnie z faktycznym zagospodarowaniem terenu — stawy rybne (gospodarstwo rybackie). Jednoczesnie analiza
projektu planu ogélnego wykazata, Ze nie zostaty wprowadzone zmiany w zakresie przeznaczenia terenow dla
pozostatych wyznaczonych stref planistycznych w granicach ww. obszarow chronionych. Jezeli chodzi o tereny
potozone poza obszarami chronionymi, projekt planu ogélnego wprowadzit nastgpujace zmiany: w obregbie
Podlesie teren obejmujacy stawy rybne (gospodarstwo rybne), dla ktérego uprzednio wyznaczono strefe 41SO —
obecnie wskazano jako strefe produkcji rolniczej (18SR), zgodnie z faktycznym zagospodarowaniem terenu. W
obrebie Przerzeczyn Zdrdj na terenach uprzednio wskazanych jako strefa otwarta wyznaczono strefy ustug: 62SU,
63SU, 64SU, wskazujac profil dodatkowy: teren wdd, lasu, zieleni naturalnej. Wprowadzone zmiany, z uwagi na




skale oraz szeroki katalog przeznaczen terenu mozliwych do wyznaczenia w planach miejscowych, nie powinny w
sposob znaczaco negatywny wptynac na srodowisko, w tym srodowisko przyrodnicze gminy Niemcza.

Generalny Dyrektor Ochrony Sro-

dowiska
2 al. Jerozolimskie 136, 16.07.2025 Nie podlega opinii. Przekazanie zgodnie z whasciwosécia do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
02-305 Warszawa
DOOS-WST.070.22.2025.BW
Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Dzierzoniowie ul. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Dzierzoniowie po zapoznaniu si¢ z projekt planu ogélnego gminy
Ignacego Krasickiego 36, 58-200 Niemcza opiniuje pozytywnie przestany projekt pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych. Realizacja
3 e 16.07.2025 13-08-2025 . : - S , . . . .
Dzierzoniow projektu planu ogoélnego nie bedzie miata znaczacego wptywu na srodowisko oraz zdrowie ludzi, pod warunkiem
pelnego respektowania aktualnych przepisow dotyczacych ochrony srodowiska oraz ustalen planu miejscowego.
ZNS.9022.3.6.2025
Glowny Inspektor Sanitarny
4 ul. Targowa 65, 03-729 Warszawa | 16.07.2025 Nie podlega opinii. Przekazanie zgodnie z wlasciwoscia do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego

HS.NZ.531.12.2025.PS

Zaltaczniki:

— uzgodnienia i opinie wymienione w wykazie
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(podpis Burmistrza Miasta i Gminy Niemcza)

* Czes¢ C wypelnia si¢ o ile przeprowadzana jest strategiczna ocena oddziatlywania na §rodowisko.
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